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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och &r réttsligt bindande. I
bilaga 2 redogors for planbestimmelserna och deras innebdrd.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planen samt redovisa planens
syfte, forutsittningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet
sker med Oppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en
god forankring och det ger mdjlighet till att paverka den egna nirmiljon.
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Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Ansvarig planhandldggare
Frida Svensson, Miljo- och byggnadsforvaltningen/ Plan och bygglov
Marie Karlsson, Miljo- och byggnadsforvaltningen/ Plan och bygglov

Tjinstemén pa kommunens dvriga forvaltningar har bistdtt inom sina respektive expert-
omréaden.
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PLANBESKRIVNING

Byggnadsnimnden beslutade att lamna positivt planbesked den 21 augusti 2018 § 71

samt utdka planomradet med ytterligare fastigheter den 11 december 2018 § 110. Bygg-
nadsndmnden gav forvaltningen i1 uppdrag att ta fram forslag pé detaljplan for Brannjér-
net 1 m. fl. Det dr en privat fastighetsdgare som ansokt om att upprétta en ny detaljplan.

Handlingar

Foljande handlingar ingar:

Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000

Planbeskrivning (detta dokument)

Samrédsredogorelse

Granskningsutldtande

Fastighetsforteckning (finns pa Miljo- och byggnadsforvaltningen)

Foljande handlingar utgdr underlag for planforslaget:
e Oversiktlig miljoteknisk markundersékningsrapport, SWECO, 2017-11-28

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora utveckling och utdkning av befintlig smaindu-
stri fOr att anpassa detaljplanen till verkliga forhallanden. Detaljplanen syftar dven till
utokning av byggritt, sdkerstilla ett skyddsavstand till jarnvidg genom en begridnsning
av att marken inte far bebyggas samt sékra ett vegetationsskydd mellan verksamhet och
forskola/bostider.

Planforslaget innebér utdkad byggritt for befintlig verksamhet. I s6dra delen av plan-
omrédet &ndras ett omrade fran allmén plats, gatuplantering, till kvartersmark for verk-
samheter. En del av gatuplanteringen regleras med en utformningsbestimmelse att tom-
ten ska utformas med vegetation. Hicken som idag avskdrmar verksamhet mot forskola
och bostédder fyller en viktig funktion och avses att bevaras och skyddas. For norra delen
av planomrédet innebér planen dkad byggritt genom att prickmark tas bort. Prickmark
behalls inom ett avstdnd om 30 meter fran jarnvégen, forutom dir befintlig byggnation
finns. Inom skyddsavstindet tillkommer ingen ny byggritt, endast befintlig byggritt ges
mdjlighet att finnas kvar. For bostadsfastigheten innebir planforslaget att detaljplanen
anpassas till verkligheten genom att en bit mark &ndras fran bostadsdndamal till verk-
samhetsindamal samtidigt som en annan bit mark dndras fran verksamhetsandamal till
bostadsandamal.
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Plandata

Planomradets lage

Planomradet &r beldget i centrala Vargon, ca 5 km 6ster om Vénersborg. Omradet an-
gréansar till jarnvdgen Alvsborgsbanan.

Planomradets areal ir ca 4 400 m? och innefattar fastigheten Brinnjérnet 1 samt delar av
fastigheterna R&nnum 6:38, Elektroden 2 och Brinnjirnet 2. Tre fastigheter ar privat-
dgda och en fastighet &r kommundgd. Fastighetséigare och réttighetshavare

redovisas i fastighetsforteckningen som hor till detaljplanen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, redo-
g0r att planomrédet ligger inom omréde for utveckling av befintligt stationssamhélle
samt inom omréde for titortsutveckling (B1). I OP finns for aktuellt omrade ett utred-
ningsomrade for buller (S3), sdkerhetsavstdnd fran viag och jarnvig (S4) samt en hinder-
fri inflygningszon (S7) utpekat.

Den 6nskade utvecklingen inom det foreslagna planomradet ar i enlighet med géllande
oversiktsplan och marken beddms vara lamplig for exploatering.
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Gallande stadsplaner

For planomradet géller stadsplan nr 328 frdn 1987. Storre delen av planomradet dr plan-
lagt for smdindustri 1 en vaning, dér en stor del av marken ar belagd med prickmark,
mark som inte far bebyggas. Mindre delar av omradet dr planlagt som Allmdn plats, Ga-
tuplantering respektive Gata. R6d markering visar det nu aktuella planomradet.

KV. ELEKTRODEN' XN T8

Gronplan

Gronplan Vinersborg 2008 (godkédnd av kommunfullmiktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella virden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsattningarna for gronstrukturen i kommunen, en dvergripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.
Det finns inget specifikt utpekat virdefullt gronomrade inom planomradet.

Miljoprogram

Miljoprogram 2030 (antagen av kommunfullméktige 24 februari 2016) géller for hela
Vinersborgs kommun och beskriver ett 6nskat framtidsscenario for &r 2030. Miljépro-
grammet anger en dvergripande méalbild och en riktning att strdva mot. Det bygger till
stor del pa de nationella och regionala miljdmélen samt pd kommunala planer och pro-
gram. Miljoprogrammets fyra fokusomraden ér Grénskande stad och land, Vatten i
vdrldsklass, Trygg miljé for stora och sma och Klimatsmart i alla led. Under avsnittet
Konsekvenser 1 planbeskrivningen redovisas detaljplanens konsekvenser for miljopro-
grammets fokusomraden och delmal.
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RIKSINTRESSEN OCH ALLMANNA INTRESSEN

Riksintressen

Geografiska omrdden som dr av nationell betydelse for en rad olika samhéllsintressen
kan pekas ut som omréaden av riksintresse. Det aktuella planomradet ligger inom omrade
for Rorligt friluftsliv 4 kap. 2§ MB (Vénern). Inom riksintresse for det rorliga friluftsli-
vet ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt be-
aktas vid beddmningen av tillatligheten av exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militdra del, Satends
flottiljflygplats, stoppomréde for hoga objekt. Inom stoppomréde kan inte objekt hogre
an 20 meter (totalhdjd) utanfér sammanhallen bebyggelse respektive 45 meter (total-
hdjd) inom sammanhallen bebyggelse tillatas, eftersom de d& definieras som hoga ob-
jekt. Planomréadet ligger dven inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influensom-
rade for luftrum, Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Sitenis flottiljflygplats, dar sam-
rad krivs for uppforande av hoga objekt.

Jirnvigen Alvsborgsbanan angriinsar till planomrédet och ir riksintresse for kommuni-
kation. Det ir ett betydelsefullt kommunikationsstrdk som kopplar samman olika delar
av Sverige och &r ett strategiskt transportnét for bdde person- och godstrafik. Trollhéttan
— Vinersborgs flygplats dr ocksé ett riksintresse for kommunikationer. Runt flygplatsen
finns, for att skydda trafiken under start- och landningsfasen, en hinderbegransande yta.
Planomradet ligger inom flygplatsens koniska yta, vilken pa platsen tillater etableringar
upp till ca 140 meter dver havet. Marken ligger pa knappt +59 vilket innebér att det
finns utrymme for upp till ca 80 meter hoga byggnader utan att det paverkar flygets in-
tressen.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Natura 2000

Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omréade.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets register Fornsok finns inga fornldmningar inom omradet.
Da omrédet redan &r i ansprakstaget anses inte ndgon arkeologisk undersdkning behd-
vas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark

Omradet dr flackt. Planomréadet bestar till storsta delen av hardgjorda ytor, exempelvis
gardsplan, byggnader och végar. Ytlagren varierar mellan gris, grus och asfalt. I den
miljotekniska markundersdkningen har man dessutom identifierat att marken dven be-
star av fyllnadsmaterial samt naturligt material bestdende av sandig lerig silt och siltig
sand. Enligt SGU ir jordarten inom planomradet sandig morén. Det finns inga stora
hojdskillnader inom och omkring planomrédet, SGI bedomer dérfor att risken for ras

och skred éar liten.

Fororenad mark

Sweco har genomfort en dversiktlig miljoteknisk markundersokning (rapport 2017-11-
28) i delar av det aktuella planomréadet. Syftet var att underséka om det fanns forore-
ningar i mark och grundvatten pé fastigheterna Elektroden 2 och Brénnjdrnet 1.

ELEKTRODEN W \.\\.-\‘
p N
Ji

Provpunkter
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Tvé av sju punkter visade pa forhojda halter av krom, materialet bedomdes som fyll-
nadsmaterial utifrdn Vargdslagg, vanligt forekommande i omrddet kring Vargdn och
Vinersborg. Vargoslaggen har tidigare undersokts och kan i princip betraktas vara inert.
Det finns riktlinjer for hur materialet ska hanteras. Slaggen bedoms kunna ligga kvar
utan atgdrd. Fastigheterna Brannjirnet 1 och Elektroden 2 dr detaljplanelagda som verk-
samhetsmark. Vid fordandrad markanvéndning kan beddmningen komma att bli en an-
nan. Den del som avser dndrad markanvindning for bostadsdndamal har inte utretts vad
géller markfororeningar och krav for kinslig markanvédning.

De forhojda halterna 6verskrider Naturvardverkets generella riktvirde for MKM
(mindre kinslig markanvindning).

Planforslag

Planforslaget innefattar till storsta del markanvéndning for verksamheter.
Eftersom verksamheter inte &r ndgon kénslig markanvéndning gors bedom-
ningen att det inte krivs ndgon atgérd.

Den del som avser dndrad markanvédning, fran industri till bostdder, har
inte utretts vad géller markfororeningar. Eftersom markanvdndningen ér pa-
géende och att planen inte medger ndgon ny byggritt for bostadsdndamalet
anses inte en utredning behdvas. Andamalet bostdider regleras med att mar-
ken inte far bebyggas, vilket innebér att ndgon ny byggnad for bostadsénda-
maél inte kan och far uppforas pd marken. Inom hela planomradet ar det dock
viktigt att det vid schaktningsarbete, rivning av byggnader eller vid nybygg-
nation utreds om det finns fororeningar och att dessa 1 s fall atgirdas.

Eventuella markarbeten inom planomrédet ér att beakta som anmilnings-
pliktig verksamhet enligt férordning om milj6farlig verksamhet och hilso-
skydd, SFS 1998:899. Eventuella dverskottsmassor som uppstér vid markar-
beten i samband med byggnation kan behova kontrolleras med avseende pé
innehall av framst krom och krom 6+. Infér markarbeten i omradet ska kon-
takt tas med tillsynsmyndigheten. P4 plankartan laggs en upplysning om att
schaktning i omrédet &r anmélningspliktigt till milj6- och hilsoskyddsndmn-
den.

Natur och rekreation

Att bevara de trdd och den gronstruktur som finns inom planomrédet och i ndromradet
ses som viktigt, da det kan bidra till natur- och rekreationsvarden.

Ekosystemtjanster dr funktioner hos naturen (ekosystem) som gynnar ménniskan. Natu-
ren gor att vi mér bra och fér béttre hélsa, kdnslan av vélbefinnande dr ocksa en eko-
systemtjanst. For att vi ska fa dessa tjinster fran naturen maste det finnas ménga olika
slags vixter och djur. Ju battre biologisk mangtfald, desto béttre fungerar naturen och
ekosystemtjinsterna.
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Planforslag

Den grona infrastrukturen bor alltid vérnas, ett ssmmanhéngande gronstrak
ger kvalitet till omrédet samtidigt som det kan bidra till positiva effekter ur
ett dagvattenperspektiv. Trdd inom omréadet bor bevaras dé de bidrar med
bland annat skugga, vattenupptagning, biologisk méngfald och en estetisk
upplevelse. Den befintliga hick som finns i omradet skapar en buffert mel-
lan verksamhet och forskola samt nérliggande fastigheter. Hicken &r dérfor
virdefull som avskdrmning bade visuellt och funktionellt. For att sékerstilla
det skydd som héicken utgor, utokas planomradet och innefattar hickens ut-
bredning pé kvartersmark for verksamheter. Hiackens viktiga funktion séker-
stélls genom en egenskapsbestammelse om att tomt ska utformas med vege-
tation.
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Park

Inom planomradet finns det planlagd allmén plats gatuplantering (se bild nedan). Gatu-
planteringen ir idag delvis iansprikstagen och bebyggd med ett garage. Resterande del
ar vegetation.

Planférslag

Planforslaget innebir att anvindningen delvis dndras fran gatuplantering till
verksamhet (bld markering). Detta for att planen ska stimma dverens med
verkligheten. Den del av gatuplanteringen som fortfarande bestar av vege-
tationen ingar i planomradet for att sékerstilla den viktiga funktionen som
skydd mellan verksamhet och forskola. Skyddet regleras genom egenskaps-
bestammelse pa kvartersmark for verksamheter att tomt ska utformas med
vegetation.
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Bebyggelse

Inom planomrédet finns idag industri- och verksamhetslokaler samt garagebyggnation i
1-2 vaningar. Planomradet angrénsar till Bjorkvédgens forskola samt befintliga bostédder.
Villabebyggelse finns i nidrheten av planomradet.

Planforslag

Planforslaget innebér att utoka den befintliga byggritten sa att befintlig
byggnation blir planenlig, dvs att planen anpassas till verkliga forhallanden.
Den planlagda industrimarken kommer att dndras till ett omrade for verk-
samhetsdndamal. Bestimmelsen Z (verksamheter) inbegriper verksamheter
med begransad omgivningspdverkan. Eftersom planen angrénsar till bo-
stadsbebyggelse och forskola dr det viktigt att verksamheterna inte blir sto-
rande for omgivningen. Det dr dock strategiskt att verka for verksamhetsut-
veckling i omradet.

Pa fastigheten Elektroden 2 foreslas verksamheter med maximal nockhgjd
pa 8 meter. Byggritten begrinsas av prickmark som syftar till att bibehélla
ett sakerhetsavstand till jarnvdgen och mot befintlig bebyggelse.

Fastigheten Brannjédrnet 1 foreslas kunna bebyggas med verksamheter, med
en maximal nockhdjd pa 8 meter respektive 4,5 meter ndrmast bostadsfas-
tigheten. Huvudbyggnaden pd Brannjirnet 1 ligger inom sidkerhetsavstandet
frén jarnviagen, men bedoms fortsittningsvis kunna ges byggritt. Den mar-
kanvéndning som tilldts dr pagéende verksamheter och omkringliggande be-
byggelse i angrinsning till Alvsborgsbanan ligger inom riskavstindet. Be-
domning har gjorts utifrdn ovanstande faktorer att byggrétten kan ligga
inom riskavstandet fran jirnvagen.

Angrinsande fastighet till Brannjérnet 1 &r planlagd for bostadséindamél. En
mindre del av bostadsfastigheten dr iansprakstagen och bebyggd med ett ga-
range tillhorande industrifastigheten. Planforslaget innebér att anvindningen
for det markomradet &ndras fran bostad till verksamhet. Nédrmare jirnvigen
anvénds en del av det som &r planlagt som smaindustri av bostadsfastigheten
som tradgard. Det hir markomradet dndras fran smaindustri till bostad.

Béda dessa fordndringar gors for att planen ska stimma dverens med verk-
ligheten och hur fastigheterna anvénds. Den del dér bostadsdndamal foreslés
forses med prickmark, vilket innebér att inga nya byggnader tillats.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer
med nedsatt rorelseforméga och/eller orienteringsforméga, vilket &r ndgot som hanteras
1 bygglovsprovningen. Nivéskillnaderna inom planomradet dr sma och omréadet har
mycket goda forutsittningar att hallas tillgéngligt. Tillgédngligheten till och frdn omradet
med buss, bil, cykel och gang ar bra.
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Trafik och kommunikationer

Kollektivtrafik

Det finns utbyggd kollektivtrafik i narheten av planomréadet. Bussar trafikerar Nordkro-
ken och Viénersnds men dven centrala Vénersborg, Trollhéttan och Gréstorp. I Vargén
finns det dven en tagstation som bland annat trafikerar centrala Vinersborg, Uddevalla,
Varberg och Herrljunga.

Jarnvag

Planomradet angrinsar till jirnviigen, Alvsborgsbanan, som utgér riksintresse for kom-
munikationer. Jarnvégen gér genom Vargon och utgdr en barridr genom samhéllet.

Planforslag
Kollektivtrafiken kommer inte att forédndras i och med forslaget. Planforsla-
get kan snarare ge ett starkt resandeunderlag.

Det ar viktigt att inte riksintresset for kommunikationer, jarnvégen, paverkas
negativt av planforslaget. For att sékerstélla att ny bebyggelse inte placeras
for ndra jarnvégen har ett skyddsavstand pa 30 meter lagts in pa plankartan.
Detta regleras genom bestimmelse om att marken inte far forses med bygg-
nad (prickmark). Befintlig bebyggelse som ligger inom 30 meter fran jérn-
végen tillats eftersom det dr padgdende markanvéndning for verksamheter.
Den befintliga bebyggelsen bedoms inte paverka riksintresset negativt da
det dr pdgaende markanvindning.
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Infrastruktur

Infart till planomrédet sker via Nordkroksvégen. Fastigheterna Brénnjdrnet 1 och Elek-
troden 2 nds via en mindre kommunal vég lidngs jirnvédgen. Inne pa verksamhetsomradet
overgéar gatan till gdng- och cykelvidg som dérefter passerar nirliggande forskola.

Planforslag

Anslutning till planomradet kommer fortséttningsvis ske via allmén gata
langs jarnvdgen. Den del av gatan som ligger inom planomradet far anvénd-
ningen allmén plats gata i planforslaget.

Gatan tar stopp vid en vindzon, dirifran ansluts en cykelvig forbi Bjorkvéa-
gens forskola och mot Vargons centrum.

Parkering

Vinersborgs kommun har tagit fram riktlinjer for hur parkeringsbehovet ska tillgodoses
samt en parkeringsnorm (antagen av byggnadsndmnden 1 mars 2016 § 20). Parkerings-
normen reglerar hur manga parkeringsplatser for bil respektive cykel som bor krivas vid
planldggning och bygglovsprévning inom kommunen. For industri och hantverk ska
hénsyn tas till byggnadens area, typ av verksamhet och antalet anstéllda. Hantverk och
mindre industriverksamheter har ofta goda mojligheter att kombinera exempelvis
lagerytor med parkering. Det dr darfor svart att ange ett exakt parkeringstal som passar
for alla verksambheter.

Parkeringsnorm for industri och hantverk

Cykelparkering Bilparkering
antal platser/1000 m? BTA antal platser/1000 m? BTA
Industri/Hantverk 10 10
Planférslag

Detaljplanen ger forutséttningar att uppnd parkeringsnormen. Grundprinci-
pen dr att behov av bil- och cykelparkering ska 16sas inom kvartersmark.
Inom varje fastighet finns det utrymme for tillrdckligt ménga parkeringsplat-
ser fOr att ticka den egna fastighetens behov.
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Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet berors av buller fran jirnvagen. Da bebyggelsen i huvudsak omfattar verk-
samheter och inte ndgon ny bostadsbebyggelse dr kraven i Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader inte tillimpliga. Det finns heller inga generella rikt-
vérden for buller vid verksamheter. BBR:s krav pd ljudnivaer inomhus ska alltid kunna
uppfyllas, vilket hanteras inom ramen for bygglovsprévningen.

Planforslag

Planforslaget innebir att verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan
tillats inom planomradet. Kommunen beddmer att den lokalisering som
valts for verksamheter uppfyller kraven pa 1dmplig mark med hénsyn till att
platsen endast far anvédndas for verksamheter som inte har pataglig inverkan
pa omgivningen.

Eftersom planforslaget innefattar befintliga verksamhetsbyggnader och end-
ast foresldr en ny byggratt for verksamheter gors bedomningen att buller
frén jarnvigen inte utgor nadgot hinder.

Farligt gods

Planomradet ligger i anslutning till Alvsborgsbanan, vilket dr en enkelsparig jarnvig
som trafikeras av framst regionala persontdg. Godstrafik forekommer normalt inte pa
Alvsborgsbanan men kan férekomma vid tillfélliga omledningar di Alvsborgsbanan
fungerar som en lank mellan Kust till kust-banan, Vistra stambanan, Norge/Vianern-
banan och Bohusbanan. Enligt Trafikverkets Trafikuppgifter jirnvig T19 och buller-
prognos 2040 anges att det ar 2019 &r 0.3 godstdg per dygn. Enligt framtidsprognosen
for 2040 kommer inga godstag att passera forbi planomradet.

Det finns generella skyddsavstdnd som ar ténkta att fungera som riktvarden for place-
ring av byggnader i nirheten av leder for farligt gods. Eftersom planomradet angrénsar
till jarnvégen dr det av vikt att beakta eventuella risker.

Planforslag

Pa fastigheten Elektroden 2 ldggs ett byggnadsforbud pa 30 meter fran jarn-
véigen som ett skyddsavstand. De befintliga byggnaderna pa fastigheten
Brinnjirnet 1 ges byggritt. Byggnaden anses vara lamplig, trots risker fran
jarnvégen eftersom det dr padgaende markanvéndning.

Idag trafikerar endast ett fital godstdg jarnvdgen och enligt prognosen kom-
mer antalet tdg med farligt gods att minska. Eftersom Alvsborgsbanan kan
anvéindas som en sekundir farligt godsled vid omledning av trafik ar det
dock viktigt att sdkerstilla att planomradet dr lampligt for verksamhetsutov-
ning och utveckling. Eventuella dtgirder for att hantera farligt gods ska han-
teras utanfor Trafikverkets fastighet. For att skydda personal 1 verksamhet-
erna vid hindelse av olycka dr det ldmpligt att utrymmning ska kunna ske i
riktning bort fran jarnvigen, pa plankartan ldggs en bestimmelse géllande
utrymmning m; - utrymning ska kunna ske i riktning bort frdn jdarnvdgen.
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Beddmning gors dven att det ér skéligt att placera friskluftsintag for ventilat-
ion 1 byggnader bort fran jirnvégen. Planbestammelse m>— Friskluftsintag
inom byggnader ska riktas bort fran jdarnvigen reglerar detta.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomréade for vatten och avlopp, va-ledningar finns i
anslutning till planomréadet. Befintlig bebyggelse pé fastigheten Brénnjédrnet 1 ar anslu-
tet till VA-nétet.

Planforslag
Nytillkommen bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Brandvatten

Tillgéng till brandvatten dr en viktig forutséttning for att kunna sékerstdlla ett skydd for
ménniskors hélsa och sidkerhet. Ndrmaste brandpost finns ca 200 meter fran planomra-
det, vid Tomtevégen i Vargon.

Dagvatten

Kommunfullméktige har den 2 februari 2011 § 6 antagit Policy for dagvattenhantering i
Vinersborgs kommun. Dagvatten” betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa
markytan. Stora méngder vatten kan stélla till problem med Gversvidmningar och bidra
med forgiftning av vattendrag. Pé grund av klimatfordndringar forvéntas fler perioder
med langvarig och kraftig nederbord, vilket 6kar mdngden dagvatten. Néar andelen mark
okar som dr bebyggd eller hardgjord (t.ex. asfaltytor) innebér det dessutom att mindre
vatten kan tringa ner i marken, vilket ytterligare okar riskerna.

Forutsdattningar

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for dagvatten. Stora delar av omradet dir bygg-
ritter finns &r redan bebyggda, enbart en ny byggritt for verksamheter tillkommer pa re-
dan hardgjord mark. Marken dr idag delvis asfalterad och delvis en grusplan.

Avrinning frén planomradet hamnar via dagvattensystemet i Gota dlv, via Bastan alter-
nativt via huvudledningar. Den ekologiska statusen i Bastin dr god.
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Skyfall

Vid normala regn hanteras regnvolymen antingen genom avledning till samhéllets dag-
vattensystem eller genom infiltration pd permeabla, grona ytor. Vid extrema regn dver-
skrids dagvattensystemets kapacitet och markens infiltrationsformaga, vilket medfor att
det sker en avrinning p& markytan med markdversvimning som f6ljd. Oversviimning
genom skyfall kan komma att bli allt mer vanligt vid ett framtida forandrat klimat. Be-
byggelse och infrastruktur kan drabbas av stora skador till f61jd av skyfall.

4 »
' oo

Figur 2-1. Principbild éver vattnets transportvdgar vid normala regn.

¥

Figur 2-2. Principbild dver vattnets transportvagar vid extrema regn.

Planférslag

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattnet leds idag
via dagvattenledningar alternativt genom avrinning till recipienten Bastan.
Planforslaget innebér delvis mer hardgjord yta for verksamhetsbyggnad,
men skillnaden &r marginell och bedéms inte paverka i ndgon betydande
omfattning. Avrinning fran planomrédet till recipient bor darfor inte kunna
forsdmra och pdverka den ekologiska statusen negativt. Kommunens dag-
vattenpolicy ska alltid tillimpas vid utformning av byggnader och mark.

Vinersborgs kommuns skyfallskartering frdn 2018 redogor vilka omraden
som kan forvintas dversvimmas vid ett skyfall. Enligt skyfallskarteringen,
berédknat pa ett 100-arsregn kommer inte planomradet och verksamheterna
att paverkas i sé pass stor utstrackning att det kommer att skada eller orsaka
skada for ny bebyggelse.
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Energi

Det finns inte utbyggt ndgon fjarrvarme i nirheten av planomradet. Befintliga byggna-
der inom planomrédet har individuellt uppvarmningssystem. Det finns en markforlagd
10 kV-hogspénningskabel for el inom planomradet.

Planforslag
Ny bebyggelse inom planomridet kommer ha enskild uppvarmningslosning.

For den del av den markforlagda kabeln som é&r placerad pé kvartersmark
gors ett markreservat (u-omrade) for att sdkerstélla ledningarna. Eventuell
flytt/fordndringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men be-
kostas av exploatoren. Vid schaktningsarbeten ska kabelutsittning begiras.
Vattenfalls markforlagda kablar fér inte byggas dver och Vattenfalls anlédgg-
ningar maste uppfylla det sdkerhetsavstand som framgér av Elsdkerhetsver-
kets starkstromsforeskrifter.

Avfall

Utrymme for hushéllsavfall ordnas inom respektive fastighet. Atervinningscentralen
Torpa Kretsloppspark pa Tenggrenstorp tar emot exempelvis forpackningar, grovavfall
och farligt avfall.
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KONSEKVENSER

Riksintressen och andra allmanna intressen

Planomradet ligger inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influensomrdde for
luftrum (Minimum Sector Altitude-yta (MSA) for Satends flottiljflygplats), dar samrad
kravs for uppforande av hoga objekt samt Férsvarsmaktens stoppomrdde for hoga ob-
Jjekt, diar hoga objekt ej fr uppforas. Planomradet ligger ocksa inom riksintresse for
kommunikationer — Trollhdttan- och Vianersborgs flygplats. Pa plankartan regleras en
hogsta nockhéjd for byggnader upp till 8 meter, eftersom inga hdga objekt tillats inom
planomradet bedoms inte riksintressena paverkas negativt. Planomradet ber6rs inte av
flygplatsens influensomrade for buller. Nér det géller risken for elektromagnetiska stor-
ningar bor samrad ske med flygplatsen om utrustning som kan fororsaka elektromagne-
tisk storning uppfors.

Riksintresset for jarnvag paverkas positivt genom att resandeunderlaget kan 6ka med
fler arbetstagare. Inga nya byggritter tillats inom ett sdkerhetsavstdnd pa 30 meter fran
jarnvagen for att sdkerstélla sédkerhet och funktion. Den befintliga bebyggelsen ges
byggritt inom sikerhetsavstdndet. Kommunen beddmer dérfor att inga riksintressen el-
ler andra allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i 5 kap. miljobalken om miljokvalitet for mark, vat-
ten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna om-
fattar bland annat fororeningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer ska iakttas vid planldggning.

Vatten
Den ekologiska statusen i Bastén dr god, men &n uppnar ej god kemisk status.

Luft

Trafik och andra utslappskéllor medfor luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga
for ménniskors hélsa. Viégtrafikens utslépp av koldioxid (CO2) ger upphov till det glo-
bala miljoproblem kallat vixthuseffekten”.

Planforslag

Det finns idag inga indikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer over-
skrids eller riskerar att Gverskridas inom omraden som berors eller paverkas
av aktuell planldggning. Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inte 1
Vargon. Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten
och dess status negativt.

LAGAKRAFTHANDLING 19



Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljoprogram 2030 som utgér lo-
kala miljomal for Vinersborgs kommun. Dokumentet dr uppdelat i fyra fokusomraden
som var och ett rymmer ett antal delmél. Texterna for respektive omrdde beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljoarbete ar 2030. De bor dérfor lasas som fram-
tidsbilder och inte som beskrivningar av nulédget. I tabellen nedan kommenteras detalj-
planens konsekvenser for fokusomraden och delmal.

Fokusomrade Delmal Konsekvenser | Bedomning
Gronskande stad och land Levande skogar Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Gronskande stad och land Narodlat och artrikt Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Hacken mellan verksamhet och for-
skola/skola utgor en visuell och
Gronskande stad och land Halsoframjande miljoer Positiv funktionell avskdarmning. Hacken bi-
drar ocksa till en gron barriar som
gynnar ekosystemtjanster i omradet.
Gronskande stad och land Naturen runt knuten Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Grénskande stad och land Hushallning med naturre- Positiv Exploaterlng ar samlad kring befint-
surser lig infrastruktur och bebyggelse.
Vatten och nérinesimnen i Planomrédet kan anslutas till kom-
Vatten i varldsklass balans & Ingen munalt verksamhetsomrade for dag-
vatten, vatten- och avlopp.
Vatten i varldsklass Vatten att lita pa Ingen Planen medfor inte 6kade utslapp.
Vatten i varldsklass Tryggad vattenforsorjning | Positiv Omrddet kan forsorjas med kommu-
nalt vatten.
Vatten i virldsklass Strandmiljoer fgr faglar, Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
kreatur och turister
Vatten i varldsklass Dagvatten renas lokalt Ingen ]i(;mmunens dagvattenpolicy ska fol-
Detar av vikt att verksamheter inte
ar storande for omgivande bostader
Trygg milj6 for stora och . och forskola, detta for att sakerstalla
i Leka och lara Ingen - . .
sma halsosamma inom- och utomhusmil-
joer. Den avskdrmande hacken fyller
en viktig funktion.
Zr;};gg iljiofeleares Kunskapskommun Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Tryugg miljo for stora och énvandnl.ngen av farliga Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
sma amnen minskar
Zr;};gg L i 5 el Hallbara inkop Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Zr;};gg milj6 for stora och Minskat avfall Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Planen tillater verksamheter som
Trygg miljo for stora och Renare, tystare och lpte fdr vara ﬁtorande for omsiv-
s ; Ingen ningen vad galler exempelvis buller.
sma sakrare P o
Buller fran jarnvag kan dock uppsta
inom planomradet.
Zr;};gg L i 5 el Ozon och stralning Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
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Renare och smartare

; Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
energi
Lokalproducerad el Ingen Fragan hanteras inte i detaljplanen.
Héllbar konsumtion och o Nérheten tlllotagstat“l'o'n fr:'m verlf-
; : Positiv samhetsomradet mojliggdr en hall-
livsstil : .
bar livsstil.

Cykelmoijligheter och narhet till kol-
lektivtrafik finns, bAde med buss och
tag. Det ger mojlighet att gora hall-
bara resor.

Omstéllning av transpor-

Positiv
ter och resvanor

Storre skyfall kan bli en allt storre
utmaning i ett forandrat klimat, men
Ingen da marken redan ar ianspraktagen
blir skillnaden marginell ur ett sky-
fallsperspektiv.

Hansyn till ett forandrat
klimat

Fastighetskonsekvenser

Inga enskilda fastighetsdgare utanfor planomradet kommer att paverkas av detaljplanen
med avseende pa fastighetsindelning, avstaende, upplatelse eller inldsen av mark. Inom
planomradet tillkommer byggritt for verksamheter pa privat mark samt mojlighet till
fastighetsreglering for att anpassa fastigheterna efter nuvarande anvindning.

Detaljplanen bedoms fa positiva ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Utokningen av befintlig verksamhet i en mindre tdtort, ger Vargon mojlighet att verka
for foretagsetablering. Det skapar mojlighet till fler arbetstillféllen, vilket ar positivt ur
ett ekonomiskt och socialt perspektiv.

Barnperspektiv

Barnkonventionen och Agenda 2030 belyser vikten av att barn, unga och kommande ge-
nerationers rattigheter och behov beaktas och tillgodoses i1 planeringen. Det &r viktigt i
planeringen att belysa och ta hénsyn till hur barn och ungdomar kan komma att paver-
kas. Narmiljon paverkar exempelvis trygghet, lek och integration.

Planomradet angrénsar till Bjorkvégens forskola. Eftersom verksamheterna dr pagdende
pa fastigheterna gors bedomningen att planforslaget inte kommer att paverka forskolan
och nirliggande fastigheter i sddan utstrackning att barn och unga kommer att paverkas
negativt. Planen tillater verksamheter, vilket enligt planbestimmelsen innebér att endast
verksamheter med begridnsad omgivningspaverkan tillats. Det bor sékerstilla att for-
skola och omkringliggande fastigheter inte paverkas negativt.

Den hick och vegetation som idag finns pa platsen ingar i planomradet. Hicken bidrar

till en visuell och funktionell avskdrmning mellan forskola och verksamhet vilket ar po-
sitivt. Eftersom hécken utgdr en viktig buffert och skydd frdn verksambhet till omgivning
regleras hicken med en egenskapsbestimmelse att tomten ska utformas med vegetation.
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MILJOBEDOMNING

Strategisk miljobedomning

Planen syftar till att mojliggora verksamhetsutveckling. Om genomforandet av detalj-
planen kan antas f4 en betydande miljopéverkan ska en strategisk miljobedomning en-
ligt 6 kap 3 § Miljobalken goras. En undersokning enligt 6 kap § 5 har genomforts och
redovisas i bilaga 1, Undersékning om betydande miljopdverkan. Bedomningen har
gjorts att planen inte kommer att leda till en betydande miljopdverkan och séledes beho-
ver inte en miljobeddmning genomforas.

Stallningstagande

Byggnadsnimnden bedomer att genomforandet av planen inte kan antas medfora en be-
tydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférandet

av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Planen behover darfor
inte miljobedomas.

GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Planforslaget innebdr att fastighetsreglering kan genomforas. Mark bor regleras till

Brannjirnet 1, dels fran Rannum 6:38 och dels fran Briannjérnet 2 samt till Bréannjarnet
2 fran Brénnjérnet 1.

Fastighetsbildning sker pa initiativ av berorda fastighetségare och ska vara genomford
senast nér bygglov beviljas.

Fastigheten Elektroden 2 kan avstyckas i flera fastigheter. Denna avstyckning sker pa
initiativ och bekostnad av fastighetségare.

Servitut

For att sikerstilla att fastighetsdgarna pa Bréannjérnet 1 och 2 kan underhélla sina re-
spektive byggnader bor utrymmesservitut bildas.

LAGAKRAFTHANDLING 22



Tekniska fragor

Parkering

Parkering anordnas inom planomradet péd kvartersmark av respektive fastighetségare.

Vatten och avlopp

Planomradet ingér i kommunalt verksamhetsomride for vatten och avlopp. Om fastig-
heter behover anslutas till kommunens ledningar, gors det via servis som anvisas av
Kretslopp & Vatten. Infor eventuell byggnation ska exploator kontakta Kretslopp &
Vatten for information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning.

Dagvatten
Planomrédet ingar i kommunalt verksamhetsomride for dagvatten.

Den enskilde fastighetsigaren ansvarar for att dagvatten hanteras lokalt alternativt av-
vattnas till den forbindelsepunkt som kommunen anvisar.

El

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for ny bebyggelse anvisas av ndtdgaren. Nétdgaren ansvarar for att ndd-
véindiga ledningsritter/servitut med mera sékerstélls. Vid schaktningsarbete ska kabelut-
sattning begiras samt markforlagda kablar far inte byggas dver.

For den elledning som ligger pd kvartersmark sékerstélls ledningarna genom markreser-
vat (u-omrdde). Upplételse av ledningsritt sker pa initiativ och bekostnad av ledningsa-
garen.

Avfall
Utrymme for hushallsavfall ordnas av fastighetsdgaren inom respektive fastighet.

Ekonomiska fragor

Exploatorens kostnader och intakter
Exploatoren har kostnader for framtagande av detaljplanen.
Respektive fastighetsigare har kostnader for kop av mark samt bekostar samtliga atgar-

der inom kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for fastighetsbildning, bygglov
anslutningsavgifter mm.

Kommunala kostnader och intakter

Vinersborgs kommun fér intdkter genom forsiljning av mark. Kommunen har kostna-
der for underhéll av allmén gata genom planomrédet.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget handldggs med standardforfarande och enligt foljande tidplan:

e Samrad varen 2020. Samrddet gillde ett forsta forslag, dr tillfdlle gavs for saka-
gare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter omarbetades for-
slaget.

e Granskning hosten 2020. Granskningen géllde ett reviderat forslag. Under
granskningstiden har sakédgare och myndigheter haft mdjlighet att ldmna ytterli-
gare synpunkter pa det omarbetade forslaget innan beslut om antagande.

e Byggnadsnimnden antog detaljplanen mars 2021.

e Planen fick laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla och beslutet 6verklagades inte.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforidndringar far géras under denna tid mot berorda fastighetsidgares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphivs el-
ler &ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet och ansvarar for de delar
av planen som berdr kommunégd mark.

For fordndringar pa kvartersmark ansvarar enskilda fastighetsagare.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Svensson Annika Karlsson
Planhandldggare Plan-och bygglovschef
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BILAGOR

Bilaga 1 — Undersdkning om betydande miljopaverkan

‘ Berdrs ‘ Kommentarer

Riksintressen/Miljokvalitetsnorm

Naturvard Nej

Kulturmiljévard Nej

Friluftsliv Nej Riksintresse for rorligt friluftsliv.
Planomradet angrinsar till Alvsborgsbanan, som &r en
sekundar led for farligt gods. Ett riskavstand fran jarn-
vagen beaktas i planen. Planomradet ligger ocksa inom

Kommunikationer Ja riksintresse for Trollhdttan och Vanersborgs flygplats.
Forsvarsmaktens Stopp for hoga objekt, influensom-

Forsvaret Ja rade for MSA. Bedoms inte paverkas negativt.
Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljébalken 4

Geografiska best.(4 kap.) Ja kap. Bedoms inte paverkas negativt.

Natura 2000 Nej

MKN luft Nej

MKN vatten Nej

Kulturmiljé och landskapsbild

Stads- och landskapsbild Nej

Fornlamningar Nej

Kulturhistorisk byggnad/miljo Nej

Jordbruk MB 3:4 Nej

Natur

Naturreservat Nej

Strandskydd Nej

Vaxt- och djurliv Nej

Biotopskydd Nej

Ovriga omradesskydd Nej

Paverkan pa vatten

Dagvatten Ja Marken ar redan ianspraktagen och hardgjord.
Bastan ar recipient, bedéms inte paverkas negativt av

Recipient Ja planforslaget.

Grundvatten Nej

Hilsa (Planens paverkan pa manniskor)
Buller fran jarnvag. Eftersom planen tillater verksam-
heter och ej bostadsandmal anses buller fran jarnvag
inte paverka i sa stor utstrackning att det utgor ett pro-

Buller,trafik Ja blem.
Planen medger verksamheter med begransad omgiv-
ningspaverkan, vilket medfér att befintlig och tillkom-
mande bebyggelse inom planomradet inte kommer att
paverka narliggande fastigheter i sa stor utstrackning
att det utgor ett problem fér manniskors halsa och sa-

Buller, verksamheter Ja kerhet.
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Luftkvalitet Nej

Del av omradet ar fororenat av krom. Eftersom planen
medger verksamheter och inte bostadsandamal anses

Foérorenad mark Ja inte féroreningen vara ett problem.
Stralning, vibrationer, ljus Ja Vibrationer fran jarnvag kan uppsta.
Radon Nej
Sakerhet
Trafik Nej
For att sdkerstalla skydd mot eventuella olyckor pa
Brand Ja jarnvag regleras byggratter med skyddsbestammelser.
For att sdkerstalla skydd mot eventuella olyckor pa
Explosion Ja jarnvag regleras byggratter med skyddsbestammelser.
Oversviamning eller erosion Nej
Ras och skred Nej
Farligt gods Ja Alvsborgsbanan ar en sekundar led for farligt gods.
Miljo
Miljémal regionala/lokala Ja

Planer och program

Enligt OP 2017 utredningsomrade fér buller och saker-
hetsavstand for jarnvag, tatortsutveckling samt ut-

Oversiktsplaner Ja veckling av stationssamhalle.
Mellankommunala intressen Nej
Ovrigt

Planomradet angransar till en forskola. For att sdker-
stalla en trygg och sdker miljo, tillats endast verksam-
Barnperspektiv Ja heter med begransad omgivningspaverkan inom plan-
omradet. Hack utgor en visuell och funktionell av-
skarmning.

Kommunens sammanvagda bedomning av genomférandet

Med utgangspunkt fran ovanstaende checklista gor kommunen bedémningen att ett genomfo-
rande av detaljplan for Brannjarnet 1 m. fl, inte riskerar att medféra betydande miljépaverkan en-
ligt MB kap 6 § 11. En strategisk miljobedémning enligt MB kap 6 § 11-16-18 beddéms darfor inte
behova goras.
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Bilaga 2 - Planbestammelser

Hir foljer en sammanfattning och forklaring till vad de olika bestimmelserna pa
plankartan innebér.

Allman plats

Allmin plats i en detaljplan innebdr att omréadet &r till for ett gemensamt behov. En all-
mén plats far bara tillfalligt upplatas for enskild verksamhet. I detaljplaner dar kommu-
nen dr huvudman ska den allménna platsen ocksa dgas av kommunen.

Beteckning | Bestimmelse Innebord/Syfte
GATA Gata Omrade for fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik
Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r allmén plats eller vattenom-
rade utan frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt eller allmént &ndamal.

Beteckning | Bestimmelse Innebord/syfte

zZ Verksamheter Omraden for service, lager, tillverkning med tillh6-
rande forsdljning, handel med skrymmande varor och
andra verksamheter av likartad karaktir med begrin-
sad omgivningspaverkan.

B Bostider Anvindningen bostédder syftar till att mdjliggora for
en fastighetsreglering mellan fastigheterna Brénnjar-
net 1 och 2. Omrédet kan inte bebyggas med ny be-
byggelse, marken begréinsas av prickmark.

m Utrymning ska kunna ske i Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla skydd mot
riktning bort fran jarnvigen. eventuella olyckor fran jarnvég.
my Friskluftsintag inom byggnader | Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla skydd mot

ska riktas bort fran jirnvdgen. | eventuella olyckor frén jarnvag.

el Storsta byggnadsarea ir 500 m? | Bestimmelsen syftar till att reglera hur mycket av
byggritten som fir bebyggas. Det dr inte lampligt att
hela ytan bebyggs.
fi Tomt ska utformas med vege- | Héickens viktiga funktion regleras med en egenskaps-
tation bestimmelse om att egenskapsomradet ska utformas

med vegetation, for att skydda mot stérning och ut-
gora en visuell avskdrmning mellan verksamhet och
forskola/bostidder genom tit plantering. Att under-
hélla vegetationen aligger fastigheten Brannjérnet 1.
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Marken far inte forses med

Prickmark reglerar att marken inte far forses med

i—im—-= | byggnad byggnad. Bestimmelsen syftar till att reglera sa att
BRI : nya byggnader inte kan placeras inom riskavstand
________ frén jarnvigen pa 30 meter.
hy Hogsta nockhdjd édr 8 meter. Syftet med bestimmelsen &r att reglera byggnadernas
hojd.
ho Hogsta nockhdjd dr 4,5 meter. !
u Markreservat for allmannyttiga | Syftar till att sékra ett utrymme pé kvartersmark dér

underjordiska ledningar

allménna ledningar kan ges rattigheter.

Genomforandetiden ar 5 ar fran

den dag planen vinner laga
kraft.

Genomforandetiden dr 5 ér, sé att det finns rimliga
mdjligheter att genomfora planen under angiven tid.
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