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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

plankarta, skala 1:2 000, med planbestdammelser och illustration
planbeskrivning

genomforandebeskrivning

- utlatande

Pa byggnadsforvaltningen finns

- fastighetsforteckning

- geoteknisk utredning

- utredning av gang- och cykeltunnel under jarnvag, Vectura maj 2010

Detaljplanen bestar av plankartan med bestammelser.

Planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen av planens innebord samt redovisa pla-
nens forutsattningar och syfte. Den har ingen réttsverkan och ska vara vagledande
vid tolkningen av planen.

Genomforandebeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomforas.
Den har ingen réttsverkan.

Efter samradet uppréattas en samradsredogdrelse som redovisar de inkomna
synpunkterna och kommunens stéllningstagande till dessa. Efter utstallningen
uppréttas ett utlatande som redovisar synpunkter fran samradet och utstallningen och
kommunens stallningstagande.

PLANENS SYFTE

Det aktuella omradet ar obebyggt. Syftet med den nya detaljplanen ar att omradet
ska anvandas for smaindustri, hantverk, handel (ej livsmedel) och kontor.

Planens syfte &r att minska barridreffekten som jarnvéagen skapar och kontakten
mellan stadsdelar pa émse sidor av jarnvagen skapas. Det befintliga gang- och
cykelnatet kompletteras med nya gang- och cykelvagar samt en gang- och
cykeltunnel under jarnvégen.



PLANDATA

Lage

Planomradet ligger centrumnara, ca 1,5 kilometer sydost om torget. | sydvast
gransar omradet till jarnvagen (Alvsborgsbanan) samt Marierovagen och i nordost
till Ostra vagen som &r den Ostra infartsvagen till centrum. | nordvast gransar
omradet till Niklasberg 7, sarskilt boende for aldre samt Regionarkivet och i sydost
till Tygladan.

Areal
Planomradets areal &r cirka 160 000 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Kommunen ager all obebyggd mark i planomradet. Kulturlagret dgs av Vastra
Gotalands Lans Landsting.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2006, antagen av kommunfullméktige den 20 juni 2006, anger att
planomrédet ligger inom tatortsomrade T1 Vianersborg/Vargon”.

Ur Oversiktsplan OP06:

Naringsliv och turism — inriktningsmal:

Tillvéxt &r en viktig forutsattning for goda levnadsvillkor. Vanersborg ska ha ett gott
foretagsklimat som stoder befintliga féretag och attraherar nya samt stimulerar till
nyféretagande. En bredare naringslivsbas kompletterar befintliga foretag och
minskar beroendet av de stora aktorerna. Genom samverkan mellan kommunen och
naringslivet skapas ett gott foretagsklimat och ges goda forutsattningar for utveckling
och tillvaxt. Starks och utvecklas ett differentierat och uthalligt néringsliv...



Gronplan Vanersborg 2008 (godkéand av KF 2009-04-15)

| planen betonas vikten av att utveckla och skapa grona strak samt att atgarda olika
barridrer som hindrar manniskor att na gréna omraden. Under rubriken Fortsatt
arbete tas sarskilt upp vikten av att bygga en planskild korsning med jarnvégen vid
nya vattentornet. For det aktuella planomradet redovisas berghallarna som sarskilt
vérda att bevara.

Planprogram

Omradets forutsattningar och den lampliga framtida anvandningen beskrivs i
Planprogram for Holméngen som byggnadsforvaltningen uppréttade i september
2008. Nedan redovisas utgangspunkter for framtida planering fran programmet:

- Nya attraktiva bostadsomraden med blandade boendeformer skapas

- Nya attraktiva tomter for verksamheter skapas

- Bostadsomradet mellan Edsvéagen, Gropbrovagen och jarnvagen har ont om
gronomraden. Rekreationsomradet langs vattnet bor goras tillgangligt for aven
dessa stadsdelar.

- Sportcentrumsomradet, skolomradet samt vardcentralen bor goras lattillganglig
for de nya exploateringsomradena Gster om jarnvagen.

- Gang- och cykelstrak utvecklas. Stor vikt vid planeringen laggs pa den
upplevda tryggheten samt trafiksakra GC-vagar.

- Sékra skolvégar for barn skapas

- Stddja Vanersborgs centrum som kommunens kulturella och kommersiella
centrum

- Planera for ett langsiktigt hallbart samhélle

Kommunfullmaktige har 2008-10-29 § 96 godként program for Holmangen.
Kommunfullméktige beslutade att programmet utgor ett underlag for kommande
planering av omradet och nya detaljplaner. Kommunfullméktige beslutade dven att
ta bort markreservat for ”Jarnvédgsleden” 6ster om Regementsgatan.

Jarnvagsleden, historik:

Enligt utredningen om framtida trafikleder i Vanersborgs stad fran 1972 skulle en
trafikled (Jarnvégsleden) anlaggas langs med jarnvégen mellan Vanersborgs station
och Holméngen dir leden skulle ansluta till Ostra vagen vid kvarteret Kilen. Syftet
med leden var att avlasta Drottninggatan, Kungsgatan och Ostra vagen fran
framforallt genomfartstrafik.

En analys av trafiknatet i V&nersborgs stad har gjorts under 2008. Utredningen har
visat att markreservat for jarnvagsleden inom det aktuella omradet inte behdvs.

Gallande detaljplan

For den obebyggda marken mellan jarnvagen och Ostra véagen finns ingen
detaljplan. Planomradets sédra del gransar till marken som é&r planlagd for
handelsandamal (utvidgning av Tygladan). Mellan jarnvagen och Marierovagen ar
marken inom det aktuella omradet planlagd for park. | nordvastra del ar marken
planlagd for museum och arkiv for historiska dokument. Jarnvégen ar planlagd for
jarnvagsandamal.
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Planuppdrag
Byggnadsnamnden beslutade den 9 december 2008 § 185 att uppdra at byggnadsfor-
valtningen att ta fram ett forslag till detaljplan for planomradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vegetation
Omradet bestar huvudsakligen av en ang med berghallar och traddungar i den norra
delen.

Geotekniska forhallanden
Statens Geotekniska Instituts inventering av lutningsforhallanden inom tatorternas
leromraden 1978 anger att planomradet ligger inom “6vriga leromraden”.

En kompletterande geoteknisk undersokning av omradet som omfattas av
programmet har gjorts av GF Konsult AB i augusti 2008 (efter samradet om
program). Slutsatsen i utredningen for omradet for verksamheter redovisas nedan:

Med hansyn till formodad framtida hojning av hdgsta hogvatten skall del av
byggnad som kan skadas av 6versvdmning ej ligga lagre &n +47,2 i héjdsystem RH
00. Omradet ar klassificerat som normalriskomrade betraffande radon. Stabiliteten
inom omradet &r bedomd som tillfredstéllande. Inom omrade med fastmark &r
sattningar vid palastning forsumbara. For omraden med 16s- till halvfast lera bedoms
generellt marken kunna belastas med ca 40 kPa utan att skadliga sattningar uppstar.
Uppmatt 6verkonsolidering samt lerméktighet varierar dock inom omradet varpa
kompletterande sattningsutredning skall utféras infor grundléaggningen. Inom
fastmarksomrade kan grundlaggning utféras pa sulor eller platta pa mark. Vid stora
laster och/eller ojdmna jorddjup kan grundlaggning med plintar vara nédvandig.
Inom omrade med berg i eller nara i dagen bor placering av bebyggelsen anpassas
for att minimera bergschakt. Kompletterande sattningsutredning krévs vid
grundlaggning utanfor fastmarkspartierna. | lage for planerad GC-port understiger



bergfritt djup 2,5 m. Da banvallen ar 1 till 1,5 m hog behover en port grundlaggas 4
— 5 m under markytan. Placeringen kraver saledes omfattande sprangningsarbete.

Statens Geotekniska Instituts inventering av lutningsforhallanden inom tatorternas
leromradden 1978 anger att planomradet ligger inom “6vriga leromraden”.

Nivaskillnaderna inom planomradet &r sma med berghallar i de norra delarna.

Risk for 6versvamning

Klimat- och sarbarhetsutredningen har ar 2007 foreslagit att man tills vidare inte bor
bygga under nivan +47,2 meter i hojdsystem RHOO. Undantag kan goras for bygg-
nader av lagre vérde, byggnader av mer robust konstruktion, enstaka villor, fritids-
hus samt mindre industrier med obetydlig eller liten miljopaverkan.

Planférslag

Vid grundlaggning av byggnader skall hansyn tas till \Vanerns hogsta niva
+47,2. Dessutom skall vid hojdsattning av byggnader hansyn tas till den
uppdamningsniva som sattes pa dagvattenservisen, d v s marknivan i
forbindelsepunkten. Detta kommer att beaktas vid bygglovsprévningen.

Dagvatten samlas i planomradet och leds till 6ppna diket pa andra sidan Ostra
vagen mot alven.

Vid bygglovsprévningen kommer att beaktas att byggnaderna far en
radonskyddande utformning.

Fornlamningar
| omradet finns inga kanda fornlamningar.

Mark for handel

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Den utokade fastigheten Kilen 6, vid
planomradets sodra grans, far anvandas for handel. Pa Kilen 6 finns idag ett
bostadshus och nagra uthus. I det stérsta uthuset som &r cirka 300 kvadratmeter
finns en butik (Tygladan) for forséljning av bland annat tyger.

Handelsutredning 2006-11-14

Centrumutveckling Hakan Karlsson AB har, pa uppdrag av Véanersborgs kommun, i
november 2006 redovisat “Marknadsanalys och forslag pa atgarder for att starka
Vénershorgs centrum som handelsplats”. Marknads- och upptagningsomrade for
Vénersborgs stadskarna begrénsas av externhandelsomradet Overby i Trollhattan
och av Trollhattans centrum, Uddevalla/Torp képcentrum och Lidkoping.

Centrumutveckling anser att foljande maste beaktas eller atgardas for att kunna
behalla och 6ka den nuvarande detaljhandelsomsattningen i stadskarnan till den
berdknade omséttningspotentialen:

Prioritera Sundsgatan och Edsgatan som kommersiella huvudstrak.
Ge ankarbutikerna (framst ICA Kvantum pa Lilla Vasshotten och Hemkop

vid Sundsgatan men &ven nya butiker) sadana forutsattningar att de kan
bidra till maximal och jamn besoksfrekvens i hela centrum.



Skapa erforderligt antal “nyttiga” parkeringsplatser i centrum, samlade till
ett fatal storre platser nara butiksstraken. Totala behovet ror sig om 1 500
platser mot befintliga cirka 1 000.

Fortata butiksstraken, ge de impulskénsliga foretagen goda lagen i de
intensivaste gangtrafikstrommarna och skapa trivsamma motesplatser.

Sok efter mojligheter att 6ka centrums attraktivitet som turistmal.

Ge den foreslagna bron ¢ver Gamla hamnkanalen en arkitektonisk
spektakular utformning.

| 6vrigt lata alla kulturinstitutioner som finns i centrum bidra till att skapa
trafik och evenemang som gor stadskarnan unik och inte kan kopieras av
konkurrerande képcentrum.

Cityhandelprojekt 2007-2008

Vanershborgs kommun har tillsammans med Linképings kommun genom
Handelshogskolan vid Goéteborgs Universitet och Centrumutveckling deltagit i ett
Cityhandelprojekt. Projektet handlar om stadskérneutvecklingen och om
konsten/mojligheter att ge stadskarnan en 6kad attraktivitet. Projektet avslutades i
augusti 2008.

Komplettering till Handelsutredning 2006-11-14

Underlag for detaljhandelspolicy i Vanersborgs kommun

Med anledning av Vénersborgs kommuns planer pa att utveckla handeln i
Véanersborg har Centrumutveckling AB blivit ombedda att komplettera tidigare
genomford handelsutredning (2006-11-14) med en beddmning av inriktningen nér
det galler planering av handel i omraden utanfor stadskarnan men inom tétorten
Vénersborg - Vargon.

Kommunens mal &r att méjliggora for detaljhandeln i kommunen att utvecklas utan
att det far allvarliga konsekvenser for stadskarnan. En bedémning har gjorts av vilka
branscher som bér samlas vid Ostra vagen, Holmangen (omradet mellan
jarnvagssparet och Ostra vagen mittemot bostadsbebyggelsen p& Bjorkholmsgatan)
Vasshotten, Tenggrenstorp, Trestad center, Vargon och Ons;jo.

Nedan foljer en kompletterande bedomning av ytterligare handel vid Ostra végen
Holméangen (mellan Ostra vagen och jarnvéagssparen — vid regionarkivet).

| forsta hand rekommenderar Centrumutveckling etableringar av till centrum
kompletterande storbutiker narmare centrum &ven om foreslaget lage pa langre sikt
ar en forlangning av det omrade som for narvarande har handel langs med Ostra
vagen. Om attraktiva ytor ej kan skapas ndrmare centrum bedéms etablering av
butiker i detta 1&ge inom framfdrallt hemutrustningsbranschen (mabler, vitvaror etc)
inte fa en markbar effekt pa centrum.

Planforslag
Planomradet far anvéandas for smaindustri, hantverk, handel (ej livsmedel) och
kontor. Forsaljning av kommunal mark inom planomradet bor ske endast for



handel med skrymmande varor samt annan handel som inte far negativa
konsekvenser for stadskérnan.

Park och natur
I planpmrédets norra del finns berghallar. En del bergsmark i norr & bevuxen med
trad. Ovrig mark ar en &ng utan vaxtlighet och trad.

Planforslag

En parkremsa mot Ostra vagen foreslas i planomradet for att knyta ihop det
grona straket som finns utmed véagen norr och séder om planomradet. En
plantering ska finnas i parkremsan for att bidra till att skapa en vacker infart
och markera tatortens borjan. Omradet i norr som ar bevuxet med trad och dar
det dven finns berghéllar sparas och planlaggs som natur. Ett gront strak
skapas utmed den foreslagna gang- och cykelvagen som gar i tunnel under
jarnvéagen och fortsatter genom gronomradet vid vattentornet pa andra sidan av
jarnvagen.

Tillganglighet
Nivaskillnaderna i planomradet ar sma. Det ar mojligt att tillgodose kravet pa till-
ganglighet for funktionshindrade till byggnader och utemiljo.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet gransar i nordost till Ostra vagen som &r en av stadens huvudgator.
Antalet fordon ar 2008 var 10 700 per arsmedeldygn.

Planforslag

Planomradet kommer att
anslutas till Ostra vagen med
tva cirkulationsplatser for att
det foreslagna gang- och
cykelvagen som gar genom
planomradet inte ska korsas av
biltrafik.

Bjorkholmsgatans anslutning
till Ostra vagen flyttas nagot
soderut. En cirkulationsplats - BN 8 LA TN S
foreslds i den nya korsningen.  EUSEiat S AE NGt n,, 3
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Den andra cirkulationsplatsen kommer att finnas langre séderut mot Tygladan.
Till den kommer att anslutas en gata som leder till tomter inne i planomradet
samt en gata som kommer att leda till bostadsbebyggelse pa andra sidan Ostra
vagen, mot &lven.

Gang- och cykelvag

Huvudcykelstraket mellan Vanersborg och Vargon gar genom planomradet. Fran
centrumriktningen gar den pa den sydvastra sidan av Ostra vagen fram till en gang-
och cykeltunnel under Ostra véagen strax sdder om bostadsbebyggelsen pa
Holméngen. Darefter fortsatter gc-vagen mot Vargon pa den norddstra sidan av



Ostra vagen. Fran gc-tunneln fram till Tygladan finns det varken gang- eller
cykelvég.

Planforslag

Cykelvagar inom omradet utvecklas. Den cykelvég fran Vargon som idag gar i
tunneln under Ostra véagen forlangs tvérs 6ver planomradet. Via en tunnel
under jarnvagen ansluts gang- och cykelvag till dvergangstalle vid
cirkulationsplatsen pa Marierovagen och vidare mot sportcentrum och
skolomradet. Det foreslas tva infartsvagar for bilar fran Ostra végen till
verksamhetsomradena for att den nya cykelvagen inom verksamhetsomradet
inte ska behdva korsas av bil- och lastbilstrafik. En god trafiksakerhet for
gaende och cyklister har darmed astadkommits. Med tanke pa den upplevda
tryggheten bor ndrmast cykelvéagen planeras for anvandning som innebar
regelbundna kundbestk och som skapar liv och rorelse.

Skolomradet i Hagaparken _
(Fridaskolan och gymnasium) —SSSSESEERES

ar oc!<sa en viktig mqlpunokt. ~ Nyagcvagar
En gang- och cykelvég fran 2
skolan bor anslutas till den
gang- och cykelvag som
foreslas ga i tunnel under
jarnvégen. Det finns mojlighet
att forlanga cykelvagen pa
sydvistra sidan Ostra vagen
fram till Tygladan.

BEBYGGELSE

Planforslag
Planomradet far anvandas for arkiv / museum / kontor (Kulturlagret) och
smaindustri / hantverk / handel (ej livsmedel) / kontor.

Féljande galler inom omrade fér smaindustri / hantverk / handel (ej livsmedel)
/ kontor:

= Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean

* Den hogsta tillatna byggnadshdjden ar 8,0 meter

= Stdrsta taklutning ar 18 grader

» Byggnader skall placeras minst 6 meter fran tomtgransen

= Byggnader skall placeras utefter forgardsmark mot Ostra vagen
= Verksamheter far inte vara storande fér omgivningen

Med tanke pa att Ostra vagen ar en infartsvag och ger ett forsta intryck av
staden bor stor vikt laggas pa utformningen av bebyggelsen framforallt utmed
vagen. Entréerna till bebyggelsen samt besoksparkering bor vandas mot Ostra
végen, dels for att utnyttja annonsléget och dels for att undvika att det bildas en
mindre attraktiv baksida mot Ostra vagen. Inom planomradet séder om gang-
och cykelvégen ska byggnader placeras mot prickmark som gar parallellt med
Ostra vigen. All bebyggelse och tomter inne i omradet bér ha en tilltalande
miljo.



Mindre tomter for
verksamheter anses vara
lampliga. Verksamheter
som kraver stora tomter och
upplagsytor bor placeras i
andra industriomraden och Verksamheter
verksamheter som passar
till centrum bor i forsta ,
hand placeras i centrum. Ostra vagen

All nybyggnation bor ske med energimassigt langsiktigt hallbar teknik vad
géller bland annat utformning, isolering, uppvarmning och placering.

S

A
~.

( Infart Wl onvido sker via >

., Nya cirkulationsplatser

_~ Orwide tar bobyggas med sméindustr, .
hantverk, handel (o] livmedel) samt kontor.
Storsta sammanlagda byggnadsama

. Hr50 % av tomten, Hogsta byggnadshdjd /

\{Bnmloﬁ gt

~——

_— -
g iy 3 o
e e “
( En gang- och cyketunnel )
. byggs under Jimviigen g
g Z —
g ~
/" Bobyggolso och bosbksparkerng
placors mot Ostra viigen
Stor vikt 14iggs pa utfomningen av
4 tasadoerna som viinder sig
\;
/7 Ett gront stk bildas utmed den nya-
govagen. Berghiilar och vegetation >
\\_"om naturonvade sparas y S

e N

( Marken nmast [Aimviigen

far Inte bebyggas )

~ o

N

P& Ostra vagen gar bussar vid hogtrafik. Turtiatheten kommer att bli battre nar
Holmingen blir bebyggt. Tva busshallplatser finns pa Ostra vagen. Den forsta finns
i planomradets mitt, vid GC-tunnel under Ostra véagen, och den andra omedelbart
soder om planomradet, vid Tygladan. Befintlig gang- och cykelvég passerar forbi
busshallplatserna.

Planfdrslag )
Cirkulationsplatser utmed Ostra vagen utformas med héansyn till

kollektivtrafikens framkomlighet.

Parkering
Kommunens parkeringsnorm, antagen 2007, anger att for industri och hantverk ska

anordnas 16 bilplatser per 1 000 kvadratmeter vaningsyta, for kontor 24 platser och
for handel 41 platser.
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Planforslag

Planen tillater att halva tomten blir bebyggd. Den byggratten gar inte att helt
utnyttja pa tomter for handel eftersom det dven ska finnas plats for parkering.
Parkering far inte anordnas narmare an 15 meter fran sparmitt pa jarnvagen.
All parkering ska ske pa kvartersmark.

Avstand till jarnvagsspar och stangsel mot jarnvagen

Planomradet gransar till Alvsborgsbanan. Banvallen ligger 1,0 — 1,5 meter hogre an
marken i planomradet. Avstandet mellan plangransen, som foljer fastighetsgransen,
och sparmitt ar cirka 6 meter. Nagot stangsel finns inte vid banvallen.

Enligt Banverkets trafikeringsprognos for ar 2020 kan antalet tagpassager beraknas
vara 48 st/dygn, varav 8 godstag. Alvsborgsbanan ar ocksa en sé kallad
omledningsbana, framforallt for godstrafik.

Planforslag
Byggnader far inte uppforas narmare sparmitt an 30 meter.

Vid fastighetsgransen mot jarnvagen skall det finnas ett stangsel som hindrar
att manniskor gar upp pa sparet.

Buller och vibrationer

Trafiken pa Ostra vagen orsakar ekvivalenta bullernivaer pa mellan 66-70 dBA vid
de narmaste bostadshusen i kvarteret Kilen soder om planomradet. Tagtrafiken pa
Alvsborgsbanan skapar héga maximala bullernivaer. Persontag orsakar inte nagra
markbara vibrationer i planomradet. Miljo- och halsoskyddskontoret har inte fatt in
nagra klagomal pa vibrationer pa denna del av jarnvagen.

Planforslag

Planomradet skall anvandas for smaindustri, handel och kontor. Boverkets
Byggregel (BBR) samt svensk standard for ljudklassning (SS 25268:2007) ska
beaktas vid ny- och ombyggnation av verksamhetslokaler.

Transporter av farligt gods- analys av risker

Teckenférklaring
Kommungranser

Planomrédet ligger mellan TR
Ostra vagen och Alvsborgs- 2
banan.

A7 Farligt godstransporter
primérvagar

A/ Farligt godstransporter
sekundarvigar
Farligt godstransporter
vagstracker med forbud

[ Fariiat godstransporte
generellt frbud

| Risk och Sarbarhetsanalys
for Véanersborgs kommun,
antagen av Kommun-
fullméktige 2008-12-17
beskrivs transporter av farlig
gods pa vag och jarnvag i
Vénersborgs kommun.

Alvsborgsbanan och Ostra
végen &r inte priméra leder for
transport av farligt gods, se
karta intill.
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P& Ostra vagen forekommer transporter fran/till Holméangens industriomréade samt
transporter mellan hamnen pa Sanden och Vargons industrier. De bensinstationer
som fanns tidigare (korsning Sodergatan/Ostergatan och Parallellgatan) 4r nedlagda.
Hamnen planeras att flyttas till Vargons industriomrade vilket innebér att en del av
transporterna genom centrala staden och Holmangen forsvinner. De lokala
transporterna blir begransade.

Risken for olyckor minskar nar korsningarna pa Ostra véagen utformas som
cirkulationsplatser. Hastigheten pa Ostra vagen minskar.

Den storsta risken utgor, enligt Raddningstjansten och Risk- och sarbarhetsanalys
for Vanersborgs kommun, trafiken med farliga &mnen som anvander Ostra vagen
som genomfartsled istéllet for att fortsatta pa europavag 45 6ver Stallbackabron och
darefter svanga av mot VVargon. Antalet fordon &r inte ként. Idag finns det inget
forbud mot att kdra genom centrala VVanersborg, daremot &r europavag 45
rekommenderad som vég for farligt gods.

Vagvalstyrning ar ett satt att fa bort farligt godstrafik fran centrala VVanersborg och
det aktuella planomradet. Vagvalstyrningen bestar dels av rekommenderade
fardvéagar for transport av farligt gods, dels av lokala trafikforeskrifter. Det
rekommenderade vagnatet ar inte tvingande for transporter med farligt gods
daremot kan lokala trafikforeskrifter infora forbud eller restriktioner.

Alvsborgsbanan anvand for godstrafik bara nar sparet mellan Oxnered och Géteborg
ar stangt.

Planforslag

Transporter av farligt gods p& Ostra vdgen ar av mycket begransad omfattning.
Nagra speciella skyddsatgarder med avseende pa olycksrisker foreslas darfor
inte i planen.

Vénershorgs kommun har paborjat arbete med att infora forbud eller
restriktionen med lokala trafikforeskrifter. Nar forbudet trader i kraft far Ostra
vagen endast anvéandas for transporter med farligt gods till Holméngens
industriomrade. Dessa transporter och mangder av farligt gods ar mycket
begransade. Samrad har skett med Raddningstjansten.

Teknisk forsdrjning
Ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten, el och tele finns i planomradet. En
vattenledning korsar planomradet. Langs med Ostra vagen finns en teleledning.

Planforslag

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit.
Omraden for befintlig vattenledningen samt framtida ledningar &r sakerstallda
som u-omraden pa plankarta.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANEN

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen medfor inte att de géllande miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljo-
balken for halterna i utomhusluft av kvévedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar,
bensen och kolmonoxid Gverskrids i planomradet.

Ovriga konsekvenser

o Den foreslagna bebyggelsen ar en del av stadens utbyggnad pa tidigare
jordbruksmark

o Den nya bebyggelsen skadar inte stads- och landskapsbilden

e  Smaindustrin far inte vara stérande for boende i narheten

e  Trafiken pa Ostra vagen kommer att 6ka. Vagen har god kapacitet och tal
ytterligare belastning.

e  Attraktiva tomter for verksamheter skapas

o Befintliga gang- och cykelvéagar kompletteras med nya gang- och cykelvagar

o En planskild korsning med jarnvagen for gang- och cykeltrafik byggs.
Barriareffekten minskar. Planomradet knyts ihop med dvriga stadsdelar.

e Den infrastruktur som redan finns i form av utbyggt vagnat och ledningar for
vatten och avlopp utnyttjas. Aven skolornas och forskolornas kapacitet
utnyttjas liksom narheten till busslinjer och gang- och cykelstrak. Det bidrar
till planeringen for ett langsiktigt hallbart samhille.

o Med de foreslagna cirkulationplatserna kommer hastighet p& Ostra véagen att
minska, framkomlighet forsamras och trafiksakerhet forbattras.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Krav pa miljobedémning

Nar en detaljplan uppréttas skall, enligt 5 kap 18 8§ andra stycket plan- och byggla-
gen, bestdammelserna i 6 kap 11-18 och 22 §8 miljobalken tillampas om planen kan
antas medféra en sadan miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljcbalken. Enligt 6
kap 11 § miljobalken ska kommunen gdra en miljobeddmning av planen om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen ska oavsett vad som foljer av
andra stycket en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet tas i ansprak for
atta uppraknade verksamheter.

NUVARANDE OCH FORESLAGEN MARKANVANDNING

Den mark som foreslas for bebyggelse &r idag obebyggd.
Den foreslagna markanvandningen ar arkiv, museum, icke stérande smaindusti,
hantverk, handel (ej livsmedel) samt kontor.

BEHOVSBEDOMNING
Verksamheter i 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen

De framtida detaljplanerna kommer troligen inte att tillata nagon av de verksamheter
som raknas upp i 5 kap 18 § tredje stycket plan- och bygglagen.
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Kriterierna i bilaga 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
Karaktaristiska egenskaper: Obebyggd mark vid 6stra infarten till centrum. Gang-
och cykelstrak forbattras. Med den foreslagna gang- och cykeltunneln under
jarnvagen kommer barridreffekt som jarnvagen skapar att minska.

Fortatning innebar aven planering for ett hallbart samhalle. Den foreslagna
bebyggelsen skadar inte stads- och landskapsbilden. Smaindustrin far inte vara
storande for boende i ndrheten.

Forslaget har inte nagon betydelse for miljopaverkan fran andra planer.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat:

Biltrafiken langs Ostra vagen kommer att 6ka. Ostra vagen &r idag en infartsvag
med en hastighetsbegransning pa 70 km/h. Vagen tal ytterligare belastningar. Med
de foreslagna cirkulationsplatserna kommer hastigheten langs Ostra véagen troligen
att minska.

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, bensen och
kolmonoxid i utomhusluft bedéms inte komma att 6verskridas i omradet.

Natura 2000
Planomradet ligger inte i ett Natura 2000-omrade.

Stallningstagande

Byggnadsforvaltningen beddmer att genomforandet av de foreslagna forandringarna
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Industrin far inte vara stérande
for boende i nérheten. Planen behdver darfor inte miljobedémas.

SAMRAD MED LANSSTYRELSEN

| sitt samradsyttrande daterat 2009-04-01 instammer Lansstyrelsen i
byggnadsforvaltningens bedémning om att ett genomférande av planen inte kan
antas medfdra betydande miljopaverkan varfor en sarskild miljobedémning inte
behover goras.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tjansteman fran Teknik- och trafikenheten

BYGGNADSFORVALTNINGEN

Jasmina Lilja
Planarkitekt



