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Andring av stadsplanen bestar av plankarta med bestimmelser och #r rittsligt
bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslaget samt redovisa
planens syfte, forutsattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen
egen rittsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkning av pla-
nen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar
planprocessen och visar 1 vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet
sker med oppenhet och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en
god forankring och det ger mdjlighet till att paverka den egna nérmiljon.
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Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Foljande planhandlingar ingér i drendet:

Plankarta med bestimmelser, skala 1:1 000

Planbeskrivning for dndring (detta dokument)

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Ursprunglig planbeskrivning, laga kraft 1969-05-08
Fastighetsforteckning (finns pa Milj6- och byggnadsforvaltningen)

Planforslaget handldggs med standardforfarande enligt f6ljande tidplan:

Samrad sommaren 2021. Samrédet géllde ett forsta forslag, dar tillfalle gavs for
sakédgare och myndigheter att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dér-
efter fanns mojlighet att omarbeta forslaget.

Granskning hosten 2021. Granskningen géllde ett reviderat forslag. Under
granskningstiden fanns mojlighet att lamna ytterligare synpunkter pd det omar-
betade forslaget innan beslut om antagande.

Byggnadsnamnden antar planen hosten 2021.

Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsdttning att beslutet inte 6verklagas.
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ARENDEINFORMATION

Planforslaget handldggs med standardforfarande.

Den 2 mars 2021 § 19 beslutade Byggnadsndmnden att ge forvaltningen 1 uppdrag att ta
fram ett forslag till &ndring for del av stadsplan nr 120 i den del som berdr kvarteren
Hyveln och Prismat inom stadsdelen Torpa i Védnersborg. Planomradet angérs mot
Gropbrovégen via Poppelvigen.

Gallande stadsplan
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Figur 1 - Gdllande plankarta. Réd avgréinsning visar den del som avses dndras.
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Gestaltning

Kvarteren Hyveln och Prismat byggdes &r 1969. Lamellhusen bildar genom sina L- och
U-formade placeringar skyddade innergardar som 6ppnar sig mot vaster. Gardarna ar
fria fran bilparkeringar men forbundna med asfalterade och delvis korbara smé végar.
Friytorna domineras av relativt stora grasytor med instrodd véxtlighet i form av trdd och
buskar. Dessutom finns négra cykelskydd, sitt- och lekplatser.

Husen med roda tegelfasader och vita fonster har tre vaningar och tidstypiska flacka
motfallstak. De breda takkanterna dr klddda med plat. Alla ingéngar ligger pa gardssi-
dan med entrédorrar som ér djupt indragna i fasaderna. Medan 6st- och norrfasaderna
bara har fonster, domineras fasaderna pa de sddra och vistra sidorna av enhetliga blda
balkonger som dr inramade av vita betongelement vilket ar ett mycket tidstypiskt motiv.
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Géardsmiljon har en mycket ombonad och lugn karaktir med stora bilfria friytor vilket &r
en kvalité att ta till vara som saknas i ménga moderna bostadskvarter. Till alla bostéder
pa bottenplan finns uteplatser som oftast dr inhdgnade med héckar eller staket. Bakom
dessa underhalls sma tradgdrdar i mycket olika former. Husens fasader i syd- och vist-
lage, blir darfor mycket personliga och kontrasterar desto starkare mot husens mer en-
kelt och lugnt gestaltade baksidor.

Utveckling inom omréidet:

Kontrasten mellan husens fram- och baksidor ar ett karaktdrsdrag som framtida atgarder
behdver ta hdnsyn till. Fasaddndringar, balkonger eller tillbyggnader mot norr och oster
ar inte lampliga. Daremot kan skyddade uteplatser och balkonginglasningar pa syd- och
vistfasaderna hoja ldgenheternas standard och bidra till en livfull gardsbild. Atgéirderna
bor dock stimmas av med varandra for att skapa en liknande gestaltning. Inglasningar
utan synliga glasprofiler bor foredras for att bittre smélta in 1 husens befintliga balkong-
gestaltning. Plank som placeras lings med gangvégar paverkar innergardens kommuni-
kativa kvalitéer negativt och dr darfor inte lampliga.
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Avsikten med planéndringen dr att utdka byggrétter inom kvarteren Hyveln och Prismat
for att mojliggdra utbyggnad av inglasade altaner och komplementbyggnader for ge-
mensamma dndaméal samt anpassa byggritter till befintliga forhéllanden eftersom négra
byggnader ursprungligen placerades nigot forskjutet i forhallande till byggritten. And-
ringen géller for den del av befintlig stadsplan som géller inom fastigheterna Hyveln 1,
2 och 3 samt Prismat 1.

I samband med att andringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestimmelser och svensk standard for plankartor. Det innebar
att planbestimmelserna i den ursprungliga stadsplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

ANDRING AV STADSPLAN

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
hélls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprét-
tandet av en ny detaljplan. Den géllande stadsplanen anger att fastigheterna Prismat 1
och Hyveln 1, 2 och 3 ska anvindas for bostadsdndamal, och det syftet géller dven fort-
sattningsvis. Da det endast handlar om att gora planen aktuell och mer anpassad till mo-
derna forhallanden for bebyggelsen pa fastigheterna bedomer kommunen att det &r
lampligt att genomfora en dndring av stadsplanen.

NYA FORUTSATTNINGAR

I samband med att en plan dndras ska kommunen redogora for de fragor som kan pa-
verka hélsa och sékerhet.

Oversvamning

Planomradet ligger inte inom riskomréde for 6versvimning. Den ligsta marknivan inom
planomrédet och angransade végar ligger pa cirka +49,5 1 hojdsystem RH2000. Hogsta
berdknade vattenniva for Vénern i ett framtida klimat i Vénersborg dr +47,81 enligt
Linsstyrelsens Faktablad — VANERN (version 2017.1).

Planomréadet bedoms inte paverkas av dversvimningsrisk fran stigande vatten 1 Vénern.
Tillgéngligheten till och frén planomradet &r sdkerstdlld genom angransande végar.

Skyfall

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Vid normala regn hanteras regn-
volymen antingen genom avledning till samhéllets dagvattensystem eller genom infilt-
ration pa permeabla, grona ytor. Vid extrema regn dverskrids dagvattensystemets kapa-
citet och markens infiltrationsforméga, vilket medfor att det sker en avrinning pa mark-
ytan med markdversvimning som foljd. Oversviimning genom skyfall kan komma att
bli allt mer vanligt vid ett framtida fordndrat klimat. Bebyggelse och infrastruktur kan
drabbas av stora skador till f6ljd av skyfall.
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Vinersborgs kommuns skyfallskartering fran 2018 visar vilka omradden som kan forvén-
tas oversvimmas vid ett skyfall. Enligt skyfallskarteringen, berdknat pa ett 100-arsregn,
finns det risk att vatten kan samlas pa ndgra delar av planomrédet, i huvudsak pé inner-
gardarna och géangstraken.

haxdjup {m)
100 Arsregn

B i
B 0.5m-1m
Bl— 0.3m-0.5m
B — 0.1m-0.3m

. o 4 &
Oversiktligt sluttar planomradet mot sdder dér det ligger ett omrade planlagt for idrotts-
andamal inom vilket vatten inte skadar ndgra byggnader. Vatten som rinner ovan mark
kommer dérfor att rinna at det hallet men kan bli stdende i polar dar marken mycket lo-
kalt &r nagot lagre, s som de morkbla markeringarna visar i bilden ovan. Inom det aktu-
ella andringsomréadet dr dessa platser pa gangvédgar med utbredning mot grisbevuxna
gérdar.

Planforslag

For att begransa problem vid eventuella skyfall i framtiden medger planen
endast en begrinsad utokning av byggritterna i omradet. De korsmarkerade
girdsytorna har kompletterats med en bestimmelse om att minst 70 % av
marken ska vara genomslapplig. Byggritten inom kors-marken utgor cirka
15 % av ytan. Till detta kommer behovet att till exempel ha gdngvigar som
be-hover hardgoras for att vara tillgdngliga. Genom att marken inte hardgors
beddmer kommunen att tillfalligt stdende vatten kan infiltreras 1 marken.

Buller

Bostiderna i planomradet ligger som minst 60 meter syd om Gropbrovigen. Enligt
kommunens bullerkarta dr de dygnsekvivalenta ljudnivderna ligre én 60 dBA. Kommu-
nen bedomer darfor att buller inte behdver utredas i samband med planéndringen.

Geoteknik

Innan bebyggelsen tillkom i1 borjan av 1970-talet var omridet 8kermark med inslag av
akerholmar. Enligt SGU:s jordartskarta dr jorddjupet mellan O och 20 meter ovan berg.
Négon tidigare utford geoteknisk utredning specifikt for detta omrade har inte kunnat
hittas inom kommunen. Déremot aterfanns en utredning av Viak fran 1967 f6r omradet
direkt véster om, vilket ingick i samma akerlandskap enligt dldre flygfoton. Utredningen
anger att markforhéllandena medger plattgrundliggning av litt bebyggelse sa som for-
rad och garage.
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|’ inom de tillagda byggrétterna.
Byggratter fér inglasade
uterum regleras med en
hogsta nockhdjd pa 4 m

storsta byggnadsarea pa

250 m? samt en hégsta \
nockhdjd pa 4 m.
\ tillagd bestammeﬂ

| fér befintliga

Wrdlska Iednlny/

ﬁrage regleras mm

orsmark regleras med e | - ) orsmark regleras medm\ Ae.mark regleras
stérsta byggnadsarea pa Prickmark tas delvis storsta byggnadsarea pa [ enstorsta byggnad
250 m?, en hégsta nockhsjd | | bort och ersatts med |' 250 m?, en hégsta nockhdjd | pa 30 mZ2 samt en hé

pa 4 m och att stérre delen %mark. 4 4 'm och att storre delen nockhold p&4m
av marken inte hardgdras — - warken inte hardgoras

Kommunen bedomer att det inte finns nadgon risk for blocknedfall inom eller i anslut-
ning till planens omrade d& marken dr mycket flack.

Planforslag

Planéndringen innebdr endast byggritter for lattare bebyggelse 1 form av in-
glasade uterum, forrdd och vixthus.

FORANDRINGAR

Planéndringen beror fastigheterna Prismat 1, Hyveln 1, 2 och 3 som &r bebyggda med
flerbostadshus och parkering. I gidllande detaljplan ligger byggrétter for husen i fasadliv,
vilket innebar att tillbyggnader och komplementbyggnader inte kan godtas. Enligt stads-
planen &r 6vrig mark inom fastigheten mark som inte far bebyggas (prickmark). Den hu-
vudsakliga dndringen bestar i en utdkning av byggritter genom att minska prickmark
och tilldta utbyggnad i form av inglasade uterum i bottenvaning. Andringen innebér
dven att prickmark delvis ersitts med korsmark for att kunna tillata fristiende komple-
mentbyggnader (lekstuga, vixthus, friggebod, forrad och liknande). Dessutom anpas-
sas byggritter till befintliga forhallanden eftersom nigra byggnader ursprungligen pla-
cerades nagot forskjutet 1 forhallande till byggrétten.

vaningar. Takvinkel upphévs
yggraner anpassar till

finns nagon ledning.

/__

L d—
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Planbestammelser

I planer frén tiden fore 1997 anges vissa bestimmelser pé plankartan medan resterande

aterfinns 1 ett eget dokument. Nedan redovisas samtliga bestimmelser som finns i stads-
planen frdn 1969, dessa dr Oversatta till moderna bestimmelser enligt Boverkets riktlin-
jer for planbestimmelser som giller fran 2020-10-01. De fordndringar som planen inne-
bér visas i nedanstéende tabell.

Grinser

Bestimmelse stadsplan 120

Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)

Gillande omrades- och

Anviandningsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p

bestimmelsegréins
Bestimmelsegréins —we—..—..— | Egenskapsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Bestimmelser
Bestimmelser stadsplan 120 | Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
(Planforslaget)
Med B betecknat omrade fér B Bostédder, PBL 4 kap. 5 § 1 | Ingen dndring.

anviandas endast for bostadsan
damal.

st 3 p.

Med P betecknat omrade far P Parkering, PBL 4 kap. 5 § 1 | Ingen dndring.
anvéandas endast for parke- st3 p.
ringsdandamal.
Med Gs betecknat omrade far Bestammelsen upphévs Forandring: ingar 1 par-
anvéindas endast for garagedn- keringsandmalet.
damal.
A med S betecknat omrade far f1 Endast flerbostadshus, PBL | Ingen dndring.
bebyggas endast med hus som 4kap. 16 § 1st1p.
med varandra sammanbyggas.

f Endast inglasat uterum, PBL | Tillagd bestimmelse:

4kap. 16 § 1st1p.

Reglerar vilken typ av
byggnad som far uppfo-
ras 1 bottenvéaning pa
gérdsytan som ligger i
anslutning till de befint-
liga byggnaderna med
syfte att bara tillata 14t-
tare konstrationer.

Med punktprickning betecknat
mark far icke bebyggas.

Marken far inte forses med
byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1
st 1 p.

Fordndring: Delar av
prickmark tas bort, detta
for att kunna tillata uto-
kade byggritter.
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Bestimmelser stadsplan 120 | Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
(Planforslaget)
| Marken far endast forses Tillagd bestimmelse:
+ N + N + 7 med komplementbyggnad, | Mark fér komplement-
L4+ 4 4| PBL4kap. 11§ 1st byggnader ersitter delvis
prickmark. Bestimmel-
sen mdjliggor komple-
mentbyggnad i1 form av
lekstuga, vaxthus, frigge-
bod, forrad, avfallshante-
ring.
A med III betecknat omrade far Bestimmelsen upphivs Foridndring: bestimmelse
byggnad uppforas med hogst finns inte ldngre i planbe-
tre vaningar. stimmelsekatalogen. Er-
sétts med hogsta
nochhdjd.
A med siffra i romb betecknat hi Hogsta nockhdjd ar 10.5 Forandring: Bestimmel-
omrade far byggnad uppforas meter. PBL 4 kap. 11 § 1 st | sen ersétts med hogsta
till hogst den hojd 1 meter som lp nockhojd.
siffran angiver.
hy Hogsta nockhdjd ar 4 meter, | Tillagd bestimmelse: re-
PBL4kap. 11§ 1stlp glerar den hogsta tillatna
nockhdojd for komple-
mentbyggnader inom
korsmark, inglasade ute-
rum och garage inom
parkering.
A med siffra i triangel beteck- Bestimmelsen upphivs Forédndring: byggnader-
nat omrade far tak givas en lut- nas tak dr flacka. Planen
ning mot horisontalplanet av anpassas till befintliga
hogst det gradtal som siffran forhallanden.
angiver.
A med u eller p betecknad ug Markreservat for allménnyt- | Ingen dndring.
mark 4 icke vidtagas anord- tiga underjordiska led-
ningar som hindera framdra- ningar, PBL 4 kap. 6 §
gande eller underhall av under-
jordiska allménana ledningar”
el Storsta byggnadsarea dr 150 | Tillagd bestimmelse:
m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p | Reglerar hur stor yta som
far bebyggas. Bestam-
melsen géller for kom-
plementbyggnad inom
korsmark.
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Bestimmelser stadsplan 120 | Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
(Planforslaget)
) Storsta byggnadsarea dr 250 | Tillagd bestimmelse:

m?, PBL4kap. 11§ 1stlp

Reglerar hur stor yta som
far bebyggas. Bestdm-
melsen giller f6r kom-
plementbyggnad inom
korsmark samt for parke-
ringsomréde.

€3 Storsta byggnadsarea ar 80
m?, PBL4kap. 11§ 1stlp

Tillagd bestimmelse:
Reglerar hur stor yta som
far bebyggas. Bestim-
melsen giller for kom-
plementbyggnad inom
korsmark.

b1 Minst 70 % av marken ska
vara genomslapplig, PBL 4
kap. 16 § I'st1p

Tillagd bestimmelse:
Syftet dr att omrddena
ska bidra till infiltration
och fordrojning av dag-
och skyfallsvatten.

AVVAGNINGAR MELLAN OLIKA INTRESSEN

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medfora dkad trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft inte

kommer péaverkas.

Vatten

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning fran planomradet sker till Karls grav. Status for Karls grav
4r mattlig ekologisk potential och uppnér ej god kemisk status. Andringen av stadspla-

nen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas.

Buller

Andringen beddms inte medféra dkande trafik varfor miljokvalitetsnormen for buller

inte kommer paverkas.
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KONSEKVENSER

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Andringen av planen berdr fastigheterna Hyveln 1, 2 och 3 samt Prismat 1. Andringen
foranleder inte behov av ndgra fastighetsrittsliga fordndringar. Det tillskapas inga nya
rattigheter, behov av gemensamhetsanldggningar eller fastighetsreglering.

Miljobeddmning

Andringen av stadsplan beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids eller
paverkas. Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan varfor en strategisk miljobeddmning inte behdver goras. Lans-
styrelsen delar kommunens bedomning.

GENOMFORANDETID FOR ANDRADE
BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 &r frdn den dag &dndring av planen far laga kraft. Detta innebar
att inga planforéndringar far géras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja.
Efter genomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de
upphavs eller dndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt
att bygga 1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras
eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Hamdi Alsayed Annika Karlsson
Planhandlaggare Plan-och bygglovschef
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