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Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som &r réttsligt bindande.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara végledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten fir en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samrédstiden finns planforslaget tillgéngligt pA kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samrédstiden kan synpunkter pa planforslaget 1dmnas:

via mejl: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér 1 drendet ar:

Plankarta

Planbeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning, finns pa miljo- och byggnadsforvaltningen
Aktuella utredningar, aterfinns 1 kapitlet Planeringsunderlag
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SYFTE MED DETALJPLANEN
Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for foretagsetableringar i Véners-
borgs kommun genom att planligga mark for verksamheter och industri. Vénersborgs
kommun har fa lediga verksamhetstomter och det aktuella omradet ar strategiskt att ex-
ploatera med tanke pa dess ndrhet till det befintliga verksamhetsomradet och logistisk-
navet Trestad Center samt nérheten till det storre vignatet. Detaljplanen tar hojd for
mojligheteten till en storre etableringsforfragan.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Sammanfattning

Planomrédet utgdrs idag av skogsmark dér allménhetens nyttjande av omradet idag ar
lagt. Planomradet avgransas av vigar och jordbruksmark. Tidigare har det funnits en ex-
ercisplats inom delar av planomrédet, vilket pavisar att det finns en historia pa platsen.
Planforslaget innebér att omradet omvandlas till ett nytt industri- och verksamhetsom-
rade med mdjlighet for savil stora som sma etableringar. Aven tekniska anliggningar
och annan, befintlig, infrastruktur inryms i planomréadet.

For att mojliggora en variation av etableringar utformas plankartan flexibelt med en
hogre exploateringsgrad dn liknande omréden, vilket dven ger foretag med hdga krav pa
utnyttjandegrad en mojlighet att etablera sig. I den Ostra delen av planomridet foreslés
enbart markanviandningen verksamheter vilka inte far vara omgivningspaverkande.

Parallellt med planarbetet pagéar en ansokningsprocess med att upphéva vattenskydds-
omrédet for Grunnebo. Vattenskyddsomradet fyller idag ingen funktion och ett uppha-
vande innebér ett enklare genomforande av planen.

Arendeinformation

Planforslaget handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Den 18 maj 2021
§ 49 beslutade byggnadsndmnden att limna positivt planbesked for att ta fram en ny de-
taljplan for Grunnebo Sddra.

Planomrédet ligger i den sydvistra delen av Vanersborgs kommun, sdéder om vag 44 vid
Grunnebo hed. Planomréddet har en ungefarlig areal pa 23 ha som ar obebyggd och be-
star av skogsmark. Omradet ligger i direkt anslutning till den dldre vig 44, vag 697,
som kopplas samman med den verksamhetstita knutpunkten Trestad Center och nuva-
rande vig 44.

Oster om planomrédet finns Assets gard och Heljestorps avfallsanliggning. Svevia AB
har tillstand att bedriva tdktverksamhet sydvést om planomradet.

Vénersborgs kommun édger all mark inom planomradet férutom delar av samfallighet-
erna Grunnebo S:5 och Asset S:3. Lantmiiteriforrittningar pagar for att reglera dver

dessa till kommunens fastigheter. Planomradet bestar utover samfialligheterna av delar
av fastigheterna Grunnebo 2:4, Grunnebo 2:6, Grunnebo 2:7, Asset 2:3 och Asset 2:8.
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En redovisning av fastighetsdgare och réttighetshavare framgér av fastighetsforteck-
ningen som hor till detaljplanen.

A

Planomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att
inga planférandringar far goras under denna tid mot berorda fastighetségares vilja. Efter
genomforandetidens slut giller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs
eller dndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga
1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen dndras eller upp-
hdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till erséttning.

Allman plats

Med allmin plats menas ett omrade som dr avsett for ett gemensamt behov. For detalj-
planen foreslas ett delat huvudmannaskap. For att kunna ordna en trafikséker utform-
ning av detaljplanen regleras vigomradet for vig 697 som allmén plats, vig. Huvud-
mannaskapet dr kommunalt med Trafikverket som véghéllare. Ingen férdndrad markan-
vandning jamfort med idag foreslas.

Detaljplanen foreslar allmén plats, gata, for framfartsvégen i véstra delen av planomréa-
det for att sékra tillgéngligheten till planomréadet och till en enskild bostadsfastighet s6-
der om planomrédet, Almas 3:1. Huvudmannaskapet ar enskilt och motiveras av att
kommunen i dvrigt inte har ndgon allmén plats eller infrastruktur i omrédet.

Inom denna detaljplan finns f6ljande bestimmelser for allmén plats.

Beteckning Bestimmelse Innebord
VAG Vig Vig anvinds for de strdk som ingér
i det sammanhingande huvudnitet.

SAMRADSHANDLING 6



Det handlar till exempel om infarts-
och genomfartsvigar dér staten ofta
ar vighallare.

GATA Gata Gata anvinds for omraden avsedda
framst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid ga-

tan.
ai Huvudmannaskapet ér en- Med bestdmmelsen regleras var hu-
skilt for den allménna plat- | vudmannaskapet for den allménna
sen platsen ska vara enskilt.

Huvudmannaskap

Inom detaljplanen foreslas delat huvudmannaskap. Det kommunala huvudmannaskapet
giller for vigomradet i norr. Det enskilda huvudmannaskapet géller for framfartsvégen i
vaster.

Kvartersmark

Kvartersmark i en detaljplan innebér att marken framst dr avsedd for bebyggelse for en-
skilt &ndamal eller allménna verksamheter. Kvartersmark dgs och/eller forvaltas av pri-
vata aktorer och i huvudsak inte av kommunen.

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa byggrétter for industri och verksamheter i ett at-
traktivt ldge 1 nérhet av Trestad Center, storre vagnit och hamnar. Detaljplanen foresléar
kvartersmark for storre delen av planomradet. Kvartersmarken bestdr 1 huvudsak av
mark fOr industri och verksamheter. Med hénsyn till befintlig bostadsbebyggelse fore-
slds enbart markanvéndningen verksamheter 1 den Ostra delen av planomradet. Verk-
samheter fér inte vara stdrande for omgivningen.

For att kunna hantera de stora méngder dagvatten som faller inom omradet behovs ytor
for magasinering och rening. Detta regleras genom tre omraden for teknisk anlaggning
dér markutrymmena bedoms tillrdckliga utifran genomford dagvattenutredning.

For att mojliggora en flexibel detaljplan som ska kunna hantera savil stora som smé fo-
retagsetableringar foreslas ingen pa forhand lokaliserad lokalgata. Det finns en forpro-
jektering for lokalgata genom omridet, som kan ses som en illustration i det fall gatan
behdvs for genomforandet av planen. For att kunna styra att en lokalgata kommer till
stand om planomrédet styckas av till mindre fastigheter forlaggs utfartsforbud langs
stora delar 1 norr, vilket okar trafiksdkerheten.

For att mgjliggora en etablering med hoga krav pa markutnyttjande regleras exploate-
ringsgraden genom att storsta mojliga byggnadsarea far utgora 75 % av fastighetsarean
inom anvéndningsomradet. Totalhdjden anges till 20 respektive 30 meter.

Inom denna detaljplan finns foljande bestimmelser for kvartersmark.
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Beteckning Bestimmelse Innebord

J Industri I anvdndningen Industri ingar om-
raden for produktion, lagring, parti-
handel och annan jamforlig verk-
samhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingér i an-

vandningen.

Z Verksamheter I anvédndningen verksamheter ingar
omraden for service, lager, tillverk-
ning med tillhdrande forséljning,
partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begriansad omgiv-
ningspaverkan. Aven komplement
till verksamheten ingér i anvind-

ningen

Ei Dagvattendamm Inom anvédndningen far dagvatten-
damm, vatmark eller annan tillbor-
lig anldggning for dagvattenhante-

ring utforas.

Marken far inte forses med | Med bestimmelsen regleras var

byggnad byggnader inte far uppforas.
D---0---0---0---0 | Utfartsforbud Med bestimmelsen regleras var ut-
fartsforbud ska gilla.
el Storsta byggnadsarea dr 75 | Med bestimmelsen regleras att ex-
% av fastighetsarean inom | ploateringsgraden inom anvénd-
anviandningsomridet ningsomradet far vara hogst 75 %.
h; Hogsta totalhdjd dr <i kar- | Med bestimmelsen regleras hogsta

totalhojd. I totalhdjden ingér de de-
lar som skjuter upp dver nocken,
till exempel skorstenar.

tan angivet> meter

Befintliga forhallanden

Planomradet ar cirka 23 hektar och bestdr av oexploaterad skogsmark. Den vistra delen
av planomradet bestar till stor del av blandskog med mycket inslag av grovre trdd, bade
16vtrdd och barrtrdd, samt igenvixande grasmarker. I den mellersta delen dominerar
produktionsskog av barrtrdd medan omrédets Ostra del 1 huvudsak bestéar av ung 16vskog
pa utdikad mark. Omradet &r relativt flackt med nagra mindre hojder, cirka +74—78 (RH
2000).

Mindre stigar l6per genom omradet och i véstra delen av kvartersmarken finns en be-
fintlig framfartsvég till en enskild bostadsfastighet. Omridet nyttjas inte av allmidnheten
for rekreation idag. Tillgdngligheten till planomradet med bil, buss och cykel dr god.
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PLANERINGSUNDERLAG

Regionala

Stigande vatten, Handbok fran ldnsstyrelserna i Vistra Gotaland och Varmlands ldn
Vinern - planeringsnivaer utifrdn framtida vattennivaer, version 2017.1.

Kommunala

Grundkarta
Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen ar daterad 21 september 2021.

Detaljplan
For planomrédet finns ingen géllande detaljplan.

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2017, antagen av kommunfullmiktige den 13 december 2017, § 197.

Andra kommunala planeringsunderlag

Strategiskt néringslivsprogram 2014—-2024
Strategiskt néringslivsprogram 2014-2024, antagen av kommunfullméktige 25 septem-
ber 2013, § 97.

Undersdkning enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersdkning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan har genomforts. Protokollet aterfinns under kapitlet Konsekvenser langre
fram i handlingen.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett sérskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen
(2010:900) tas infor att planen stélls ut for granskning.

Utredningar

Arkeologisk utredning

Slutmeddelande fran arkeologisk utredning, Forvaltningen for kulturutveckling, 2021-
12-13

Spar efter en militir dvningsplats, KU Arkeologisk rapport 2022:15, Forvaltningen for
kulturutveckling, mars 2022

Naturvardesinventering

Naturvirdesinventering samt utlatande angdende pétriffade arter, Rddhuset Arkitekter
AB, rev. 2022-08-17

Groddjursinventering ska genomforas under april/maj 2023.

Geoteknisk undersokning
Markteknisk undersékningsrapport (MUR), Sweco, 2022-06-16
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PM Geoteknik, Sweco, 2022-06-16

Miljoteknisk markundersokning
Historisk inventering, DeKa Enviro AB, 2022-06-07

Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (mark och grundvatten), DeKa Enviro AB,
2022-07-13

Dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvatten- och skyfallsutredning, Ramboll Sweden AB, 2022-09-29

Forprojektering
Forprojektering for industrivdg, Tekniska enheten Viénersborgs kommun, 2023-01-05

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Den 18 maj 2021 § 49 beslutade byggnadsndmnden att [dmna positivt planbesked for att
ta fram en ny detaljplan for Grunnebo Sodra.

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan saknar tydlig viagledning kring vilken markanvdndning som
foresprakas for planomradet. Utifrdn planomradets ldge i forhallande till goda kommu-
nikationer lampar sig omréadet for verksamheter och tar stdd i utvecklingsprincip 11 som
handlar om att utveckla néringsliv och verksamheter.

Planomradet ligger dven inom omréde for vattenskyddsomrade (V1) och utredningsom-
rade for buller (S3).

For V1 anges (lagkrav):

¢ Inom vattenskyddsomréden ska skyddsforeskrifter foljas, vilket bland annat begran-
sar tillstdnd for markarbeten och verksambheter.

For S3 anges (lagkrav):

e Sérskild utredning for att mota lagkrav ska utforas vid planlaggning eller bygglovs-
provning inom 100 m frén ldnsvég/riksvédg, 150 m frin jarnvdg, 1 km fran skjut-
bana samt 1 6vrigt diar hoga bullernivaer kan forvéntas.

Skjutbanan som var beldgen drygt 600 meter sdder om planomréadet har efter Gversikts-
planens antagande avvecklats.

Detaljplan/omradesbestammelser

For det aktuella planomradet saknas detaljplan. I anslutning till planomradet finns en
detaljplan for delar av fastigheterna Asset 2:1 och 2:3, Assets Gard. Syftet med den pla-
nen ir att siikerstilla bevarandet av Assets gird med det kulturhistoriska virdet som

SAMRADSHANDLING 10



byggnaderna med omgivande tridgérd utgor, vilka skyddas med bestimmelser och uto-
kad lovplikt. For det nu aktuella planomradet har det tidigare funnits omradesbestam-
melser for Golfbana vid Grunnebo vilka upphévdes till storsta delen genom beslut i
byggnadsndmnden 2017-12-12, § 140, lagakraft 2018-01-08. Omradesbestammelser
kvarstar for den kulturhistoriskt intressanta byggnaden musikpaviljongen véster om
planomradet.

Gronplan

Gronplan Vénersborg 2008 (godkénd av kommunfullméktige 15 april 2009) redovisar
den grona miljons ekologiska, sociala och kulturella varden. I dokumentet beskrivs de
nuvarande forutsittningarna for gronstrukturen i kommunen, en overgripande analys av
hur gronstrukturerna kan utvecklas samt strategier for bevarande av befintliga vérden.
Det finns inget utpekat vardefullt gronomréde inom planomradet.

Miljoprogram

Miljoprogram 2030 (antagen av kommunfullmiktige 24 februari 2016) géller for hela
Vinersborgs kommun och beskriver ett 6nskat framtidsscenario for &r 2030. Miljopro-
grammet anger en dvergripande malbild och en riktning att strdva mot. Det bygger till
stor del pé de nationella och regionala miljomalen samt pa kommunala planer och pro-
gram. Miljéprogrammets fyra fokusomraden ér Gronskande stad och land, Vatten i
varldsklass, Trygg miljé for stora och smd och Klimatsmart i alla led. Under avsnittet
Konsekvenser 1 planbeskrivningen redovisas detaljplanens konsekvenser for miljépro-
grammets fokusomrdden och delmal.

Strategiskt naringslivsprogram 2014-2024

Strategiskt nédringslivsprogram 2014-2024 (antagen av kommunfullmaiktige 25 septem-
ber 2013 § 97) riktar sig mot att 6ka kommunens konkurrens och attraktionskraft pa
lang sikt. Programmet tydliggér kommunens ansvar for utvecklings- och tillvixtfragor i
den egna kommunen och som regionhuvudstad for Véstra Gotalandsregionen. Program-
met bygger pa fem strategier, varav en dr Strategi for tillvixtorienterad fysisk planering
och infrastruktur. Kommunen ska utveckla omraden och planer med fokus pa attraktiva
lagen for savil boende som foretagande. Mark som é&r attraktivt for naringslivet ligger
exempelvis 1 anslutning till stora végar, jirnviag, hamn och flygplats.

Den tidnkta utvecklingen for planomradet ligger 1 linje med naringslivsprogrammet, da
omrddet ligger i anslutning till befintliga industri- och verksamhetsomraden i Trestad
Center och Grunnebo, stora vigar och 1 nidrheten av centrala Vénersborg.

Regionala

Vattenskyddsomrade

Grunnebo

Det finns for delar av planomrédet ett vattenskyddsomrade, Grunnebo, instiftat 1973.
Kommunfullméktige har genom beslut 2022-11-23, § 182, foreslagit samhallsbyggnads-
ndamnden att ansoka hos ldnsstyrelsen om upphivande av skyddsomradet med tillho-
rande foreskrifter samt att kommunen upphdr med tillsynen av densamma.

Grundvattentékten dr beldgen soder om den allménna vigen Vénersborg-Uddevalla, pa
fastigheten Grunnebo 2:6, och utférd som tva rérbrunnar beldgna inom planomradet.
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Vattenverket, pd Grunnebo 2:4, ir beldgen ca 200 meter norr om uttagsbrunnarna och
bestar av lagreservoar pa 50 m* med dverliggande utrymmen for maskinell utrustning.

Under hosten och vintern 1990 anlades en vattenledning fran Grunnebo till Vine-Ryr
och innan dess hade en befintlig ledning frdn Babergs industriomrade (Trestad center)
till Grunnebo anlagts. Behovet av dricksvattentdkten var dirmed forbi och vattenverket
togs ur bruk men de djupborrade brunnarna beholls som reserv. Det finns dven ett riv-
ningslov for vattenverket, D B § 1107/21. Det finns inget behov av Grunnebo vattentikt
pa kort eller lang sikt, da vattenkvalitén dr dalig och vattenméngden dr forsumbar 1 ett
storre sammanhang.

Képerddssjbarna

For planomrédet géller vattenskyddsomradet Koperddssjoarna med tillhorande fore-
skrifter. Vattenskyddsomréadet instiftades 2009, dr 6ver 28 000 hektar och beldget inom
fyra kommuner. Skyddsforeskrifterna reglerar vilka atgirder som kraver tillstand och
vilka som &r forbjudna inom primér, sekundér och tertidr skyddszon. Skyddsforeskrif-
terna kommer att gilla parallellt med detaljplanens planbestimmelser, detta for att ingen
oldmplig verksambhet ska tillats inom planomréadet.

Planomradet ingar i princip uteslutande i den tertidra skyddszonen, med marginella un-
dantag 1 Oster for den sekunddra zonen. Den tertidra zonen har fa regleringar 1 foreskrif-
terna:

- Yrkesmissig hantering av kemiska bekdmpningsmedel kraver tillstdind av den kom-
munala milj6- och hilsoskyddsndamnden
- Genomgaende transport av farligt gods pé ej anvisade leder &r forbjudet.

Riksintressen

Totalforsvar/kommunikationer

Planomrédet ligger inom utpekat riksintresse for totalforsvarets militdra del, Sétends
flottiljflygplats, stoppomrade for hoga objekt. Inom stoppomradet ska objekt med en to-
talhdjd pa hogre dn 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse respektive 45 meter
inom sammanhallen bebyggelse remitteras till Forsvarsmakten. Planomradet ligger dven
inom utpekat riksintresse for Forsvarsmaktens influensomrade for luftrum, Minimum
Sector Altitude-yta (MSA) for Satends flottiljflygplats.

Totalhdjden inom planomradet foreslds som hogst till 30 meter. Skélen till hojdangivel-
sen 4r att skapa en detaljplan som mojliggor for foretagsetableringar som stiller hoga
krav pd markutnyttjandet. Att skapa forutsittningar for hojda krav innebar en mojlighet
for kommunen att konkurrera med andra delregioner/regioner vid storre etableringsfor-
fragningar. Kommunen bedomer att hjdangivelsen inte sdrskiljer sig ur landskapet,
utan i exempelvis ett verksamhetsomrade dsterut finns liknande h6jdangivelser samt
master med hogre totalhdjd 1 verksamhetsomradet norr dédrom.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Planomrédet berdrs inte av brukningsvérd jordbruksmark.
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Skogsbruk

Den vistra delen av planomradet bestar till stor del av blandskog med mycket inslag av
grovre trad, bade 16vtrad och barrtrdad, samt igenvixande grasmarker och relativt grov
liggande och stdende dod ved. I den mellersta delen dominerar produktionsskog av barr-
trdd med relativt mycket klen dod ved, medan omrédets 6stra del i huvudsak bestér av
ung 16vskog pa utdikad mark.

Grasmarkerna som frdmst finns i vistra delens skogsomraden &r under igenvéxning. Det
finns fukt- och vatmarksomraden som dven de bdrjat vixa igen. Det finns mycket torra-
kor (stdende doda tradstammar) och lagor (liggande doda tradstammar) av varierande

grovlek 1 ndstan hela planomradet, vilket generellt sett dr viktigt for biologisk mangfald.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Trafik och andra utslappskéllor medfor luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga
for méanniskors hilsa. Utsldpp av koldioxid (CO2) fran vagtrafiken bidrar 1 hog grad till
det globala miljoproblemet kallat vaxthuseffekten. Géllande miljokvalitetsnormer enligt
5 kap. Miljobalken ska iakttas vid planliggning. Miljokvalitetsnormerna for luft 6ver-
skrids inte inom och 1 anslutning till planomrédet. Den nya detaljplanen medfor inte att
de géllande miljokvalitetsnormerna for luft enligt 5 kap. miljobalken 6verskrids i plan-
omradet.

Vatten

Omradets recipient &r Gundleboan som senare mynnar ut i Bavean via Gundlebosjon.
Vattendraget dr av naturlig hirkomst.

Den ekologiska statusen for Gundlebodn bedomts till mattlig. Detta eftersom vattendra-
get ir paverkat av dvergddning vilket visas genom pavixtalger, kiselalger. Overgdd-
ningen styrks ocksd av mattlig klassning pa kvalitetsfaktorn naringsdmnen. Konnektivi-
teten (mojligheten till spridning och fria passager for djur med mera) pa vattenfore-
komsten klassas som mattlig. Malet for recipienten dr att uppnéd god ekologisk status
2033. For att {4 sa goda forutsdttningar som mojligt att nd miljokvalitetsnormerna i reci-
pienten bor ingen forsdmring ske avseende fororeningspaverkan, fran alla typer av kal-
lor.

Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god klassificering for prioriterade &mnen. Vad
giéller bromerade difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar kommer dessa ifran
sé kallade diffusa kéllor (atmosfarisk deposition) och utgér undantag med mindre
stranga krav. Tidpunkten for ndr recipienten ska uppna god kemisk ytvattenstatus &r ej
bestdmd. (VISS 2022)

Grundvattenférekomsten 1 nordvéstra halvan av planomradet klassas idag som bade god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. P4 grund pdverkan fran végsaltning
och olyckor pa vig bedéms det finnas en risk att vattenférekomsten kan paverkas nega-
tivt av klorid/sulfat och inte kan behélla den goda statusen till 2027. (VISS 2022)

Dagvattnet inom planomrédet ska sa ldngt mdjligt tas om hand lokalt sa att féroreningar
inte nir Gundlebodn. Beddmningen é&r att inom det aktuella planomradet kommer finnas
plats och mojlighet att skapa dagvattenlosningar som renar och férdrdjer sa att recipien-
ten inte paverkas pa ett negativt sétt. En bra och naturlig dagvattenhantering beddms
kunna bidra till att miljokvalitetsnormen god ekologisk status uppnas till 2033.
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Miljo
Dagvatten

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pad markytan och i stora méng-
der kan stélla till problem med dversvdmningar och bidra med forgiftning av vattendrag.
Pé grund av klimatforidndringar forvéntas fler perioder med langvarig och kraftig neder-
bord, vilket 6kar mangden dagvatten. Nir andelen mark dkar som dr bebyggd eller hard-
gjord (t.ex. vdgar) innebér det dessutom att mindre méngd vatten kan trdnga ner i mar-
ken, vilket ytterligare 6kar riskerna. Darfor dr det viktigt att infor planldggning sdka
héllbara 16sningar pa dagvattenhantering och i forsta hand foresprékas lokalt omhénder-
tagande (LOD).

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Ramboll Sweden AB for att un-
dersdka hur dagvattensituationen fordndras av planforslaget. Utredningen visar att plan-
omradets dagvatten idag hanteras dels genom infiltration, dels genom bortledning i di-
ken, bade mot sdder och norr. Vidare leds det till Gundlebodn och sedan recipienten Bé-
vean. Dagvattenforslaget har utarbetats for att samla kvartersmarkens dagvatten och
fortsétta anvdnda samma avrinningsvégar efter exploateringen, men med fordrojnings-
och reningsétgérder.

Figur 6. Oversikt av avrinningsomrddet och rinnvigar i och néiira planomrddet (Scalgo, 2022).

Avrinning fran den sddra och Ostra delen av planomradet sker fraimst via diken sdder ut
som sedan svinger vister mot Gundleboan. Oster om planomrédet finns ett omréde vars
vatten rinner mot planomradet och vidare mot dikena i sdder. I den nordvéstliga delen
av planomradet identifieras en lagpunkt med till synes instdngt vatten. Emellertid har
det lokaliserats flera trummor under vig 697 som lér leda dagvatten, dessa illustreras av
de fyra blaa pilarna i Figur 6 som visar ungeférlig placering av dessa. Tvé av pilarna vi-
sar vatten in till planomradet medan tva visar ut ifran planomrédet.
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Planomradet ligger idag inom vattenskyddsomrddena Grunnebo och Koperddssjoarna.
Parallellt med detaljplanearbetet planeras att upphiva vattenskyddsomradet Grunnebo
dé det inte langre anvinds. I utredningen antas darfor planomréadet ej ingd i ett vatten-
skyddsomrade.

Enligt fororeningsberdkningar fordras reningsatgirder pd kvartersmarken for att uppna
miljokvalitetsnormerna (MKN). Betridffande fordrojningen pé kvartersmarken erfordras
en fordrojningsvolym pa 2129 m? for att bibehalla nuvarande flddesbelastning ut ifran
omradet. De dagvattenanlédggningar som utredningen rekommenderar for kvartersmar-
ken &r att inom de olika delomrddena anldgga nya makadamdiken som leder vattnet till
en damm eller vatmark for vidare rening. Rekommenderade forslag har bedomts upp-
fylla de krav som foreskrivits gidllande fordrojning och rening inom planomrédet. De
fororeningsberdkningar som gjorts i utredningen har utforts med hjdlp av modellerings-
verktyget StormTac.

For att utreda omradets befintliga skyfallssituation har en utredning gjorts for att identi-
fiera 1dgpunkter dér vatten samlas vid hindelse av skyfall i och runt planomrédet. Ana-
lysen gjordes for ett 100-arsregn med sex timmars varaktighet vilket ger en vantad ne-
derbordsméngd pa 84,5 mm. Resultatet frén analysen kan ses 1 Figur 12 dar bldmarke-
rade omraden visar vattenansamlingar med minst 20 mm djup och pilarna visar dagvat-
tentrummorna under vig och riktning pa vattnets flode. Punkt 1-9 visar ldgpunkter
inom planomradet medan 10, 11 och 12 dr punkter som ligger utanfor planomradet men
som kan komma att paverkas av exploateringen. Enligt Figur 12 kan det observeras att
vatten blir staende vid nordvistra delen (1) samt néra vig 697 vid mitten av omradet (6).
I ovrigt 4r det mindre omraden med stdende vatten, men som sammantaget magasinerar
en hel del. Avrinning fran den nordvistra delen av planomradet gar via lagpunkt nr 1 vi-
dare till nr 12. Sledes &r lagpunkt 12 en kénslig punkt for kommande exploatering. Vi-
dare rinner vatten sannolikt 1 diken ldngs vég 44 till Gundleboén.

Figur 12. Vattenansamlingar i och kring planomrddet vid hdndelse av ett 100-drs regn (Scalgo).
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Om lagpunkterna byggs bort vid exploatering skulle vattnet i stéllet rinna till andra
punkter vilket kan leda till dversvimningar nedstroms. Det maste darfor sdkerstillas att
samma fordréjningsvolym som byggs bort vid exploateringen kan kompenseras for
inom planomradet.

For att visa pa flodesberdkningar inom planomradet har planomradet delats in i mindre
omraden enligt vilken avrinningsvig som vattnet tar, se Figur 13. Som visades 1 Figur 6
har norra delomrédet ett utlopp, medan sddra ar uppdelad 1 tre utlopp ldngs diken. Area
1 innefattar norra halvan av planomradet medan den sddra delen har delats upp i Area 2,
3 och 4.

".“ oy
LB

Figur 13. Planomrade uppdelat i delareor efter avrinningsvdg.

Berdknade floden for befintlig situation for ett 2- och 10-arsregn, pa oexploaterad mark
med rinntid 50 min och utan klimatfaktor resulterar i att hela planomradet idag genere-
rar ett sammanlagt flode pa ungefar 116 1/s for ett 2-arsregn och motsvarande 179 1/s f6r
ett 10-arsregn.

Vid genomforandet av planen kommer en del hojdskillnader jamnas ut varfor marken
bedoms vara flack 1 stillet for kuperad. Berdknade floden for planerad situation for ett
2- och 10-arsregn, pa exploaterad mark med rinntid 10 min och med klimatfaktor erhél-
ler ett dimensionerande flode for ett 2-arsregn pa ungefér 1844 1/s och motsvarande
3135 /s for ett 10-arsregn. Det forvintade framtida flodet fran planomradet okar séledes
markant som ett resultat av exploateringen.

Naturvarden

En 6versiktlig naturviardesinventering har genomforts av Radhuset Arkitekter, reviderad
2022-08-17. Inventeringen genomfordes pa faltnivad med detaljeringsgrad medel och till-
lagg naturvérdesklass 4, generellt biotopskydd, viardeelement samt fordjupad artinvente-
ring av arter skyddade enligt artskyddsforordningen. Det har dven gjorts en bedomning
av hur naturvérdsarters kontinuerligt ekologiska funktion (KEF) kan komma att paver-
kas vid en exploatering. Inventeringsomradet valdes ndgot storre dn planomradet for att
battre kunna identifiera naturvérden:
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Inventeringsomrddet.

Inventeringsomradet berors inte av ndgra registrerade dngs- och betesmarker, ddel-
l6vskogar, skyddsvérda trad, nyckelbiotoper, skogliga naturvirdesobjekt, sumpskogar
eller vatmarker. Skogsstyrelsens grunddata visar att tva storre delar av inventeringsom-
radet avverkades for drygt tio ar sedan.

Inom inventeringsomradet finns inga registrerade artfynd 1 Artportalen och ArtDataban-
ken for perioden 1990-01-01 till 2022-06-22 och ddrmed inte heller nigra fynd av rod-
listade, fridlysta, Natura 2000-arter, skyddsklassade arter, signalarter eller typiska arter.

For faglar bedoms det dock vara av intresse att ta med observationer av skyddade och
rodlistade figelarter dven 1 omgivningarna eftersom faglar ar véldigt rorliga och 1 vissa
fall kan nyttja inventeringsomradet. Med en buffertzon om 1 km finns ett flertal artfynd
av faglar, flera av fynden noterade och kopplade till Heljestorps avfallsanlaggning.
Denna lockar manga faglar som soker foda och fagelskddare noterar faglar inom och
runt det omradet.

Vid inventeringen identifierades 17 naturviardesobjekt, se bild nedan. Objekten utgors
av olika typer av skog, fyra diken, en ensidig triadall¢, en damm samt en brunn och en
ithalig grov lind. Brunnen och linden bedoms ha hogt naturvérde (naturvérdesklass 2),
dammen samt tvd skogsomrédden bedoms ha patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3),
medan Ovriga objekt beddms ha visst naturvérde (naturviardesklass 4). Dikena och trad-
allén bedoms vara skyddade utifran det generella biotopskyddet.

Nio naturvardsarter péatraffades vid inventeringen. Mindre vattensalamander (§), vanlig
groda (§), kandelabersvamp (NT, S), svartvit flugsnappare (NT), kattuggla, grongéling,
kréka (NT), alm (CR) samt ask (EN).

Mindre vattensalamander och vanlig groda ar fridlysta (6 § i artskyddsforordningen).
Det innebér att det dr forbjudet att doda, skada eller fanga dem och att ta bort eller skada
deras rom och yngel.
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Naturvardesinventering Grunnebo
— - = |nventeringsomrade
e Naturvardesklass 2
|| Naturvardesklass 3
|| Naturvérdesklass 4
e===ze Naturvardesklass 4 / allé
Naturvardesklass 4 / dike
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[ s
Skala: 1:5 000

Karta med naturvdrdesobjekten med det nummer som hénvisas till i rapporten. I kartan markeras inte
de observerade naturvdrdsarterna.

Inom omradet noterades 25 virdeelement, sirskilt 1 den véstra delen. Virdeelementen
bestar till storsta del av grova 16vtrad och olika former av d6d ved, men dven en torr-
trumma under viagen mot bergtidkten har tagits med som vérdeelement, &ven om den i
detta fall bedomdes ha en begriansad betydelse d& djuren har mojlighet att rora sig fritt
over vagen.
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Naturvardesinventering Grunnebo
— - = |nventeringsomrade
@ Vdrdeelement

e Vardeelement

0 100
[ — ]
Skala: 1:5 000

Karta éver inventerade virdeelement.

For pétraffade och enligt Artportalen inrapporterade naturvardsarter har en bedomning
av hur arternas kontinuerliga ekologiska funktion (KEF) kan péverkas av exploatering
gjorts. Sammanfattningsvis bedéms inte ett genomférande av detaljplanen leda till att
KEF forsdmras for nagon art pa regional eller nationell niva. Lokalt kan exploatering
paverka kandelabersvampen 1 viss grad, men i omgivande landskap finns det flera
spridda noteringar under 2000-talet. I en gammal brunn (naturvérdesobjekt 17) notera-
des mindre vattensalamander och vanlig groda pétriffades pa marken i ett ungskogs-
parti. Bada arterna &r relativt vanliga i landskapet och ett genomforande av planen be-
doms inte leda till att KEF forsdmras for nagon av arterna.

I inventeringen rekommenderas det att det genomfors en riktad groddjursinventering av
den gamla brunnen for att beddéma hur viktig denna &r f6r groddjur med tanke pa att
groddjur #r fridlysta. Aven en damm (naturvirdesobjekt 6) bér inventeras med avseende
pa groddjur eftersom den bedoms som en potentiell livsmiljo.

En groddjursinventering &r bestdlld och ska genomforas under maj ménad. Underlaget
frdn inventeringen kommer komplettera planhandlingarna och inarbetas till gransk-

ningshandlingen. Om inventeringen visar pa en begriansad omfattning av forekomsten
kan aktuellt omrdde i plankartan regleras som naturomrade. Visar inventeringen pa en
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storre utbredning kan dispens for flyttning av groddjuren behdva utredas, alternativt att
delar av planomradet utesluts.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanen foresldr markanviandningen verksamheter och industri, varpa det saknas
krav pa bullernivaer fran ljudkéllor i omgivningen. Tidigare har det funnits en skjutbana
drygt 600 meter séder om planomridet, men den &dr avvecklad. Planomradet med om-
nejd dr redan idag bullerutsatt genom vég 44 och vig 697.

Det finns inom 100 meter fran planomradet en handfull bostadshus som kan komma att
paverkas av buller fran framtida verksamheter. Enligt Boverkets allmdnna rad om om-
givningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktdr (BF'S 2020:2) bor bullernivan vid bostadsbyggnads exponerade fasad inte
overskrida 50 dBA under dagtid och 45 dBA kvills- och nattid.

Tabell 1 Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och
annan verksamhet, uttryckt som frifadltsvdrde utomhus
vid bostadsbyggnads fasad

Leq dag Leq kvill Leq natt
(kl. 06-18) | (kl. 18-22) | (kl. 22-06)

Lérdagar,
sdndagar
och
helgdagar
L.q dag +
kvill

(kl. 06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bor kunna
medges upp till angivna nivaer
foérutsatt att tillgang till ljuddampad
sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas.

Zon C >60 dBA >55 dBA >50 dBA
Bostadsbyggnader bér inte
medges Gver angivna nivaer.

Tabell éver Boverkets allmdnna rad om omgivningsbuller utomhus frdan industriell verksamhet.

Vissa undantag finns om bostaden har tillgang till en ljudddmpad sida eller om dessa
bulleranpassas.

Tabell 2 Hdégsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och
annan verksamhet pa ljuddémpad sida, uttryckt som
frifdltsvdrde utomhus vid bostadsbyggnads fasad, och

vid uteplats
Leq dag Leq kvall Leq natt
(kl. 06-18) | (kl. 18-22) | (kl. 22-06)
Ljuddampad sida och 45 dBA 45 dBA 40 dBA
uteplats

Tabell 6ver Boverkets allmdnna rdd om omgivningsbuller utomhus frdn industriell verksamhet
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Risk for olyckor

Planomradet ar beldget 90-335 meter fran riksvig 44 som dr primér vag for farligt gods.
Enligt RIKTSAM! ir foreslaget skyddsavstand for industri, lager och bilservice minst
30 meter. Eftersom planerad markanvindning inom planomradet ar att definiera som
icke-kénslig bebyggelse, samtidigt som det faktiska avstandet till den priméra végen ar
minst det tredubbla gentemot RIKTSAM s riktlinjer gérs beddmningen att ndgon riska-
nalys eller reglering i plankartan inte behover vidtas.

Risk for dversvamning

Omradet dr inte beldget nira ndgon stor sjo eller vattendrag. Kommunen beddmer att det
inte dr nagon risk for dversvimning genom stigande vatten. Skyfall hanteras under ru-
brik Miljo/Dagvatten.

Risk for ras

Omradet dr plant och det finns inte ndgot berg i dagen. Kommunen bedomer att det inte
ar nagon risk for blocknedfall inom eller i anslutning till omradet.

Markforhallanden
Geoteknik

™ 225W13
225Wif
L]
’

228W15

225W02 i L ; B

¢
f'f 5
225W1a 225W10

238W12

225W05 22SW06 4
225W09 ¢

228W03
225Wo7

225W04
e 225W08

Utférda borrpunkter inmdtta och redovisade pd karta.

En geoteknisk unders6kning har genomforts av Sweco, daterad 2022-06-16. Markniva-
erna inom nu undersokt omrade varierar mellan ca +74,3 och +76,9 1 h6jdsystem
RH2000.

Inom planomrédet aterfinns dverst ett tunt lager mulljord med en miktighet pa ca 0,2—
0,3 m. Under detta aterfinns ett lager med siltig, mullig och grusig sand ner till ca 0,5
till 1,3 m under aktuell markyta. Dérefter 6vergar marken till siltig torrskorpelera ner till
ca 1,0 till 2,4 m under aktuell markyta. Under torrskorpan dvergér marken till siltig lera.

! Riktlinjer for riskhéinsyn i samhéllsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vig och jirnvig med trans-
port av farligt gods, rapport 2007:6, Lansstyrelsen i Skane lén
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Lerans skjuvhéllfasthet har utvirderats genom CPT-sondering till mellan 15-25 kPa un-
der torrskorpeleran for att sedan 6ka mot djupet med ca 1,5 kPa/m. Sonderingar har av-
slutats enligt metodstopp 1 morédnen mot sten, block eller berg pa ett djup mellan ca 3,9
och 12,4 m under aktuell markyta. Overslagsrikning har utforts vid dike i dster med
djup 1,1 m och skjuvhallfasthet 14 kPa vilket ger en sékerhetsfaktor Fc 3,9 for nuva-
rande forhallanden.

Omradet &r relativt platt utan slidnter eller storre hdjdskillnader och dess totalstabilitet ar
tillfredstillande. Den geotekniska undersdkningen ger slutsatsen att med nuvarande un-
derlag bedoms inga hinder eller allvarliga restriktioner, med avseende pa de geotekniska
forutsittningarna, finnas for detaljplanens genomforande.

Provresultaten och rapporten foranleder ingen sérskild reglering i plankartan.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har tagits fram av DeKa, daterad 2022-07-13. Ut-
ford undersokning har omfattat skruvprovtagning i 7 punkter, provgropsgriavning for
hand 1 10 punkter samt uttag av 4 ytliga samlingsprov. Tre grundvattenror installerades
dven inom omrédet dir grundvattenprovtagning utfordes.

N

Legend A
PO Stird provtagning, jord
’6 Stérd provtagning, jord
och vatten
»0] Provgrop

1 Viliga samiingsprover

[ Halter <MRR
[0 Halter >MRR, <kM
[ Halter >kM, <MKM
[ Halter >MKM, <FA
Bl Hatter >FA

Deka Enviro AB X
Fabriksgatan 7 [
2412 50 Gateborg
—

S dckaemio.se —

Rrad o Dawm
Olof Johansson Strom(2022-07-04

Granskad av Datum
Tobias Kahnberg  |2022-07-13
Planritning, Provtagning

Grunnebo, Vanersborg
MTU

Provtagningskarta med fororeningshalter och fororeningsklasser.

Utifrén erhéllna analyser har varierande halter pavisats i omradet dar fororeningshalter
framst pavisats i de allra ytligaste massorna i ett antal av proverna. I en av provgroparna
(PG3) 1 anslutning till den tidigare skjutvallen pavisades bly 1 en halt 6ver farligt avfall
(FA) dér det vid djupare provtagning @ven pavisats halter dver mindre kadnslig markan-
vandning (MKM). Bly pavisades dven i ytterligare en provgrop 1 halter 6ver kénslig
markanviandning (KM). Avseende de ytliga samlingsprov som uttagits i omradet pavisa-
des det i SP1 halter 5ver KM samt MKM avseende PAH16. Aven i SP2 pévisades halter
over KM. Ytterligare ett antal av proverna péavisade halter 6ver nivan for mindre &n
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ringa risk (MRR) men under KM avseende enskilda metaller samt PAH16. I 6vrigt pa-
visades lga halter i omradet. Avtagande halter kunde dven ses vid djupare provtagning
1 de omréden dir forhdjda fororeningshalter pavisats.

Avseende grundvattnet i omradet har generellt 14ga halter pavisats. Inga halter oversteg
riktvarden for utslapp till dagvatten utan foregdende rening avseende metaller, vare sig
for det filtrerade proverna eller de uppslutna proverna. Om lénsvatten skulle uppkomma
under kommande entreprenad bor kompletterande prov uttas pa faktiskt uppkommet
lansvatten framst om utsldpp till dagvattennit etc. avses ske samt vid ldnshéllning i om-
radet kring skjutvallen.

Utifran undersokningens erhallna resultat kommer avhjidlpandeatgird (sanering) kréavas 1
delar av omradet dér halter 6ver MKM pavisats vilket enligt utford undersdkning ar
inom omréade for SP1 som representerar de ytliga jordlagren vid tidigare exercisplatsen 1
den nordvistra delen av omradet samt dven i omradet kring PG3 vid skjutvallen dér hal-
ter over MKM/FA har pavisats. Dessa fororeningar bedoms kunna avgransas vid miljo-
kontrollen av saneringen genom slutprover i schaktvdgg och schaktbotten.

Skulle transport av fororenade massor 1 halter 6ver FA till mottagningsanldggning vara
aktuellt (vid provgrop PG3) ska transportor vara godkénd for transport av FA. Farligt
avfall ska dven inrapporteras till Naturvardsverkets avfallsregister. Aven transporter av
icke farligt avfall (IFA) kréver erforderliga tillstdnd.

I hindelse av ytterligare fororeningsindikation i samband med entreprenaden (lukt, visu-
ellt storre inslag av avfall m.m.) ska arbetet avbrytas och miljokontrollant tillkallas for
verifierande provtagning.

Provresultaten och rapporten foranleder ingen sérskild reglering i plankartan.

Hydrologiska forhallanden

Djupet till grundvattenytan har i omradet uppmditts till mellan 0,76 och 1,5 meter under-
markytan. Narmsta ytvatten dr en mindre biack som gar strax séder om omradet. Den
hydrauliska gradienten (grundvattnets flodesriktning) bedomdes generellt vara i syd-
lig/sydvistlig riktning, vilket inte verifierats. Grundvattnets flodesriktning kan dven va-
riera i omradet. Del av omradet ligger inom ett magasindelomrade J1 (huvudsakligen
jordakvifer) med en uppskattad uttagsmojlighet om 1-5 I/s. (MTU, sid 6).

Kulturmiljo

Inom planomrédet aterfinns inga byggnader. I anslutning till planomrédet finns tva mil-
joer som dr omnidmnda i Kulturhistorisk byggnadsinventering nr 38 — Vine-Ryrs socken
och del av Vinersborgs stad (1995). Pa fastigheten Grunnebo 2:8 aterfinns den fore
detta stabsbyggnaden som horde till Grunneboheds exercisplats. Vid inventeringen be-
satt byggnaden ett stort kulturhistoriskt virde som enda kvarvarande byggnad fran tiden
da exercisfiltet gav namn at trakten.

Assets Gérd, Asset 2:3, ligger dster om planomradet och utgérs av en herrgardsliknande
gard med huvudbyggnad uppfors vid 1800-talets mitt. Garden &r skyddad genom detalj-
plan med olika skydds- och varsamhetsbestimmelser samt 6kad lovplikt.

SAMRADSHANDLING 23



Fornlamningar

En arkeologisk utredning har genomforts av Forvaltningen for kulturutveckling, slut-
meddelande daterat 2021-12-13. Den arkeologiska utredningen visar att det inom plan-
omrddet finns historiska ldmningar i form av den militdra mdtesplatsen Grunneboheds
exercisplats. Denna var 1 bruk mellan 1863 och 1906. Strax véster om planomradet finns
vilbevarade staende byggnader fortfarande kvar.

Stenansamling
o

Lamningar inom exercisplats

[ schakt
—— Anlaggning linje
©  Anlaggning punkt
[ Anliggning polygon
i Terrassering
LSS = - Tidigare schakt
// e Tidigare anlaggningar polygon
=] undersokningsomraden
/7 Fornlamningsomréde

0 50 100 200 Meter
L L 1 1 1 L 1 1 | © OpenStreetMap (and) contributors, CC-BY-SA

Karta dver resultat fran arkeologisk utredning.

I féltarbetet har tidigare kidnda byggnader kunna bekriftas. Utdver dessa hittades en
skjutvall med en langd pa cirka 60 meter. Dértill hittades fem konstruktioner som inte
finns med i det historiska kartmaterialet. Avfallsmaterialet var av allmén karaktar,
sasom krossade takpannor, glas och diverse beslag och dylikt av jarn. Fran kartan over
exercisplatsen som ritades 1889 fanns 184 utritade taltbottnar. Av dessa var 179 beva-
rade vid inventeringstillfallet och har kunnat konstateras i falt. Vid en tidigare undersok-
ning inom exercisplatsen handgriavdes tva taltbottnar och ett tjugotal patronhylsor, ett
oként jarnforemal och ett mynt i form av en tvadring fran 1858 hittades. Vidare under-
sOkning av dessa ansdgs pa grund av tidigare resultat inte nédvéndig.

Tva av de tidigare kéinda byggnaderna inom exercisplatsen fanns inte utritade 1889,
men ddremot pd den senare hiradsekonomiska kartan. Bada dessa undersoktes med
hjalp av gravmaskin och handgriavning. Under det nordligaste huset var ett brandlager.
Eventuellt har ytan preparerats infor bygget genom att man brint stubbar eller liknande
aktivitet. Utover byggmaterial sasom tegel, jdrnbeslag och annat hittades i ett av husen
en hel buteljflaska samt rester av ett cementgolv. Vid undersokning av den byggnad
som var utmarkerad som mathall hittades utdver material av generell karaktér ocksa ett
mindre kokkérl av metall. Inget fyndmaterial samlades.
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& e
Foton éver tva av husgrunderna (ur rapporten,).

Utredningen visar att det inte forekommer néigra tidigare okédnda fornlimningar inom
planomradet. Lansstyrelsen har dirmed ur antikvarisk synpunkt inget att erinra mot att
den berérda marken anvinds for avsett &ndamal och utredningen beskriver att det med
anledning av undersokningsresultatet inte dr nddvéndigt med vidare arkeologiska atgér-
der for det fortsatta arbetsforetaget.

Kulturhistorisk vérdering

Enligt genomford arkeologisk utredning kan konstateras att inga ldmningar patréaffats
som uppfyller kraven pa skydd enligt kulturmiljélagen (1988:950). Enligt plan- och
bygglagen ska det i planarbetet tas hdnsyn till platsens natur- och kulturvarden. Lam-
ningarna som péatriffats berors av detta hdnsynstagande.

Dokumentationen som gjorts inom ramen for den arkeologiska utredningen har skapat
en lirdom om historian pa platsen. Det ses som positivt att ldmningarna finns dokumen-
terade och pa sé vis tillgdngliga for fler &n om platsen inte skulle ha utretts. Dessvérre &r
lamningarna av sd pass ringa storlek att det bedoms finnas utmaningar att tillgodose kul-
turhistorien pa den faktiska platsen savil vid nuvarande eller planerad markanvandning.
De ldmningar som pétréffats dr beldgna pé en plats som allmanheten vanligtvis inte
nyttjar och att bevara lamningarna och synliggora dessa inom ett planerat industri- och
verksamhetsomrade skapar oavsett inte en tillgédnglighet for allménheten att tillgodose
sig de kulturhistoriska virdena. En exploatering bedoms véga tyngre dn att bevara ldm-
ningarna.

Kulturhistorien pé platsen finns fortsatt bevarad genom de kvarvarande byggnaderna
frdn Grunnebohed pa fastigheten Grunnebo 2:8. Kulturhistorien inom planomradet fore-
slés foras vidare genom namnsittning av kvarteren/fastigheterna i en anda som anspelar
pa ovningsplatsen.

Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte idag, men avses ingd i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp efter beslut i kommunfullmiktige. Planomradet kommer att anslutas till
kommunens ledningar via servis som anvisas av Kretslopp & Vatten. Infér byggnation
ska Kretslopp & Vatten kontaktas for information om de tekniska forutsattningarna av-
seende anslutningen.
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Brandvatten

Tillgéng till brandvatten &r en viktig forutséttning for att kunna genomfora den utbygg-
nad som planeras. Det sdkerstiller ett skydd for manniskors hilsa och sdkerhet. I sam-
band med att kommunen bygger ut va-nitet inom omradet kommer vattenledningarna
att forses med brandposter enligt Svenskt Vattens rekommendationer VAV P 76 och
VAV P §3. Enligt VAV P 83 bor brandposterna placeras litt dtkomliga for raddnings-
fordon och finnas med 150 meters mellanrum.

Dagvatten och skyfall

Idag tas dagvattnet omhand genom naturlig infiltration och avrinning sker frimst via di-
ken. Befintliga forhallanden redovisas under Planeringsforutsdttningar/Miljo/Dagvatten
och genomforande

Energi

Det finns inte utbyggt nagon fjérrvirme i nirheten av planomradet. Tillkommande
byggnader inom planomradet far 16sa individuell uppvarmning.

En sdker elforsorjning &r viktig for att verksamheterna ska fungera pa ett bra sétt. Utef-
ter inkomna samradsyttranden kommer planhandlingarna kompletteras med ytor for
transformatorstationer.

Avfall

Utrymme for hushallsavfall ordnas inom respektive fastighet. Narmaste dtervinnings-
station for forpackningar finns i Vine Ryr samt Oxnered. Ragn-Sells Heljestorp ligger i
nédrheten av planomradet, en kretsloppsanldggning som hanterar och dtervinner material
frdn bland annat industrier och verksamheter. Anlédggningen &r inte 6ppen for privatper-
soner.

Grovavfall och farligt avfall kan I&mnas 1 centrala Vanersborg pa Torpa Kretsloppspark.

Digital infrastruktur

Kommunens fiberstrategi frdn 2015 anger att 90 % av kommunens invanare ska ha till-
gang till fiber &r 2020. Fiber finns utbyggt 1 anslutning till planomradet.

Service

Offentlig och kommersiell service finns att tillga 1 Vanersborgs centrum, cirka en mil
fran planomrédet.

Trafik

Planomréddet avgrédnsas i norr av den dldre riksvigen (vignummer 697) som mellan Tre-
stad Center och Uddevalla. Arsdygnstrafiken #r cirka 1 400 fordon, varav 15 procent ut-
gors av tung trafik. Parallellt med denna l6per en géang- och cykelvdg som fortsétter
cirka 400 meter vésterut samt dsterut via Trestad Center, till Vanersborg och Trollhét-
tan.

Parallellt med viag 697 ligger riksvidg 44 som vid aktuell plats & motorvig. Riksvigen

gér mellan Uddevalla och Gotene och ansluter till sdvél E6, E45 som E20. Vigen dr sd-
ledes en viktig lank for tunga transporter och med planomradets nirhet till Trestad Cen-
ter och E45 far véigen en sdrskild viktig funktion ur ett logistikhdnseende. Narmaste mot
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for anslutning fran planomradet till riksvigen dr vid Trestad Center, cirka 700 meter os-
ter om planomradet.

Narmsta busshéllplats, Grunnebo, éterfinns lings viag 697 i h6jd med planomrédet. Till
busshéillplatsen Trestad Center vig 44 pa riksvig 44 ar det cirka 900 meter. Turtdtheten
till héllplatserna &r relativt god fran savil Vinersborg, Trollhédttan och Uddevalla med
avgdngar ett par-tre gdnger per timma i rusningstid.

Direkt véster om planomridet 16per vagen till Almas bergtikt. Vigen som &r enskild an-
lades 2018 som framfartsvég till tdkten och upplats 6ver kommunens fastigheter Grun-
nebo 2:6 och 2:7 med nyttjanderitt. Vigen far, med undantag for markégarna till fastig-
heten, arrendator samt boende vid véigen nyttjas av bolaget med ensamrétt under tiaktens
livstid.

Parkering ska 16sas 1 enlighet med kommunens géillande parkeringsnorm. Vad avser an-
vandningen industri/hantverk ska hénsyn tas till arean, typ av verksamhet och antal an-
stillda. Eftersom dessa parametrar inte dr kinda 1 detta nu, och med det faktum att ytan
for parkering finns, ska parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen 16sas
inom anvindningsomradet.

Mellankommunala intressen

Ur ett mellankommunalt och regionalt perspektiv dr Trestad Center ett nav for verksam-
heter utifran de infrastruktur- och logistiska forutséttningarna pa platsen.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Allman plats

Vig. Anvandningen motiveras av att mojliggora en trafiksdker utformning av detaljpla-
nen. Utan anvéndningen kan inte bestimmelse om utfartsforbud anvéndas. 4 kap. 5 §
PBL.

Gata. Anvindningen motiveras av att sékerstélla tillgdngligheten till planomradet. 4
kap. 5 § PBL.

Huvudmannaskapet ér enskilt for den allméinna platsen (a1). Bestimmelsen motive-
ras av att vigen inte nyttjas av allménheten samtidigt som den inte ligger 1 ndrheten av
ett omrade med allménna platser ddr kommunen &r huvudman. 4 kap. 8 § PBL.

Kvartersmark

Verksamheter (Z). Anvindningen motiveras av att syftet med planen &r att skapa forut-
sattningar for foretagsetableringar utan att ge storningar pd bostadsfastigheterna i norr
och oster. 4 kap. 5 § PBL.

Industri (J). Anvindningen motiveras av att syftet med planen &r att skapa forutsétt-
ningar for foretagsetableringar. 4 kap. 5 § PBL.

Dagvattendamm (E1). Anvdndningen motiveras av att det finns behov av anldggningar
for att hantera dagvattnet inom omradet. 4 kap. 5 § PBL.
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Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far bebyggas. Langs vdg 697 i norr omfattar prickmarken Trafikverkets bebyg-
gelsefria zon (12m fran vdgomrade). I dster skapar prickmarken en distans till bostads-
bebyggelsen med cirka 12—14 meter. Ovrig prickmark foljer kvartersmarken och motiv-
eras ur trafiksikerhets- och fastighetsbildningssynpunkt. Denna bestimmelse reglerar
bebyggandets omfattning i enlighet med 4 kap. 11 § PBL.

Utfartsforbud. Bestimmelsen motiveras ur trafiksédkerhetsskil genom att begrinsa an-
talet mojliga utfarter till allmén vég. 4 kap. 9 § PBL.

Hogsta totalhdjd ir <i kartan angivet> meter. Bestimmelsen motiveras utifrdn syftet
att mojliggora strategiska verksamhetstomter. En hogre totalhdjd dn andra planomraden
oOkar intresset for fler och storre foretagsetableringar. 4 kap. 11 § PBL.

Storsta byggnadsarea ir <i kartan angivet> % av fastighetsarean inom anvéand-
ningsomradet. Bestimmelsen motiveras utifrdn syftet att mojliggora strategiska verk-
samhetstomter. En hdgre utnyttjandegrad &n andra planomraden 6kar intresset for fler
och storre foretagsetableringar. 4 kap. 11 § PBL.

GENOMFORANDE

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlésen, huvudman

Den mark som avsiitts till allmén plats med kommunalt huvudmannaskap 1 detaljplanen
ar for allménhetens nyttjande och ska dgas och skotas av kommunen eller Trafikverket.
Kommunen ér skyldig att I6sa in mark for allmén plats om fastighetsdgaren begir det.

Inom planomrédet finns allmén plats for Vag. Kommunen &r redan idag dgare av mar-
ken, vilket inte foranleder nagot inlosenkrav. For viag 697 med tillhdrande vigomrade ar
Trafikverket vighéllare.

Ratt till inlosen, huvudman

For framfartsvéigen i den véstra delen foreslas enskilt huvudmannaskap. Skalet till detta
ar att stora delar av vigen byggdes 1 samband med etableringen av Almas bergtékt séder
om omradet ar 2018. Végen har sdledes inte nyttjats av allmidnheten, utan ir endast en
privat framfartsviag. Végen ligger inte i ndrheten av ett omrdde med allménna platser dar
kommunen ar huvudman.

Enligt géllande nyttjanderattsavtal mellan kommunen och Svevia AB dger Svevia ratt
att anldgga, underhdlla och nyttja vdg under tiktens livstid och ytterligare tva ar for ater-
stillning. Vigen far, med undantag for markdgarna till fastigheten, arrendator samt bo-
ende vid vdgen nyttjas med ensamrétt under avtalstiden sa ldnge inget myndighetsbeslut
sdger annat. Fastighetsidgaren, Vanersborgs kommun, avgor hur aterstéllning av vigen
skall ske nir avtalet upphor.

Nér kommunen inte &r huvudman for en allmén plats &r det fastighetsdgarna inom plan-
omradet som fér se till att den allménna platsen utfors, upplats och underhalls. Detta
ordnas med fordel genom att en gemensamhetsanlidggning bildas enligt anldggningsla-
gen. Anldggningen forvaltas sedan av en samfillighetsforening som diarmed blir huvud-

SAMRADSHANDLING 28



man for den allménna platsen. Ingdende fastigheter/fastighetsdgare bor vara Véners-
borgs kommun, de tillkommande fastighetsdgarna inom kvartersmarken, Almaés 3:1 och
Grunnebo 2:8. Om ndgon gemensamhetsanldggning inte kommer till stdnd pa initiativ
av nagon som ska delta i anldggningen, har markagaren rétt att begdra en forrattning en-
ligt anldggningslagen for att fa en huvudman som kan vara motpart i erséttningsfragan.
Gemensamhetsanldggningen kan komma att behova 16sa in delar av den anlagda vigen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Det finns inte sedan tidigare eller foresléds inte genom denna detaljplan nagra fastighets-
indelningsbestammelser.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning dr nédvindig for att verksamhetstomter ska kunna siljas och bebygg-
gas. Initiativ till fastighetsbildning inom kvartersmark tas av kommunen som markagare
efter att detaljplanen fatt laga kraft. Med detaljplanen som grund kan nya fastigheter av-
styckas.

Tva lantmaéteriforrattningar pagar inom planomradet. I bada drendena dr kommunens
fastighetsenhet sokanden. I det ena drendet avses Grunnebo S:5, en marksamfiéllighet
med dndamal vig, regleras dver till kommunens fastigheter och for Asset S:3 ska en fas-
tighetsbestimning goras for att anpassa samfélligheten med végens faktiska ldage. Syftet
med béda drendena &r att kommunen ska dga all mark inom planomrédet.

Rattigheter

Inom planomradet finns en markforlagd lagspanningsledning vilken saknar formell rét-
tighet. Denna ar belégen 1 det sydvistra hornet av planomradet och korsar en av de pla-
nerade dagvattendammarna (se rod linje pa kartan nedan). Denna avses darfor behdva

flyttas. Utrymme till ledningen bedéms finnas utanfor planomradet (se orange linje pa

kartan nedan). Ledningshavaren bor sékerstélla en réttighet for ledningen genom servi-
tut eller ledningsritt, vilken bor registreras hos lantméteriet. Ledningshavaren ansvarar
for ansdkan och alla kostnader 1 samband flytt av ledningarna och eventuell forrittning.

Karta éver ldgspéininsldning (rdd) och forslag pa alternativa strdckningar (orange).
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Fastigheten Almés 3:1 har idag sin
framfartsvdg genom planomradet. En-
ligt ortofoton fran 1975 kan tydas att
vagen har funnits under léngre tid. Det
bildades ett servitut i samband med att
Almas 3:1 bildades, akt 1580K-
36/1950.1. Servitutet innebér en rétt for
Almaés 3:1 att ta vig Over stamfastig-
heten vilket ar Almaés 3:3 (tidigare be-
teckning Almas Lilla 2:2). Rattigheten
ar redovisad som en punkt i register-
kartan, enligt r6d markering nedan. Det
finns sdledes ingen formell rattighet for
fastigheten att framtaga vig 6ver Grun-
nebo 2:7, tillika genom planomrédet.

Fastighetsdgaren av Almés 3:1 behover
infor genomforandet av detaljplanen
sakerstilla en ny framfartsvég till
fastigheten, 1 forsta hand enligt
nuvarande rittighet. I andra hand
behover réttigheten omprovas och
framfartsvdg ordnas pé ett sddant sétt
att det inte paverkar pagéende eller
eventuellt framtida planldggning.

Registerkartan med rdttigheten redovisad.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Dagvattenhantering

Planomradet delas in i fyra olika delareor som utgéngspunkt vid utbyggnad av dagvat-
tenlosningarna. Delareorna ér framtagna utefter avrinningsvig. For att mojliggora en
flexibel plankarta regleras endast ytor for dammar och véatmark, inte utrymmen for di-
ken. I foljande text beskrivs genomforandet av dagvattenlosningar utifrén tvé potentiella
scenarier for hur planomradet forsiljs, dels om planomradet kommer utgdras av endast
en fastighetsigare (scenarie 1), dels om det blir flera mindre fastigheter jimnt fordelade
over planomradet (scenarie 2).

Anmilan om anldggande av dagvattenanldggningar inom planlagt omrade ska inldmnas
i god tid (minst sex veckor) till miljé- och hilsoskyddsndmnden innan anldggandet in-
leds.

[Permanent vattenyta 580m:
[Regleryta 760m?
[Fordrgjningsvolym 362m?

4 > gt (Makadamdike
Infiltrationsdike e & \ Ytansprak 2000m?
‘Ytansprék 680m? q [Fordrojningsvolym 770m?®
"+ Ferdrojningsvolym 480m?

Y&

Makadamdike
Ytansprak 1500m?

3 Dagvattendamm
A tmark 2
|Permanent vattenyta 120 m* =1 Pornaiont vaihinyta 20
Regleryta 340 m? - Regleryta 980m
Férdréjningsvolym 203 m?

| Fordrojningsvolym 990m?

Dagvattenutredningen redovisar mdjlig utbyggnad utifrdan scenarie 2.
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Delomrade 1.

Vid norra delen av planomradet finns en befintlig ldgpunkt dér det idag ocksa ansamlas
vatten vid skyfall. Detta delomrade har enligt berdkningar ett naturligt utlopp pa 79 1/s
vid ett 10-ars regn. For att inte oka detta flode efter exploatering krévs en magasinsvo-
lym pa 938 m?. Forslaget ir att nyttja de befintliga forhillandena och anligga en forse-
dimenteringsdamm f{6ljt av ytterligare en damm 1 detta lage, vilket regleras i plankartan
som Ei. Tvd dammar i serie ger béttre rening 4n en damm. I den férsta dammen sedi-
menterar de stora partiklarna och den har funktionen att inflodet till den stora dammen
blir lugnare. Det dr bra om forsedimenteringsdammen &r djupare dn efterfoljande damm
sa att mer kan sedimenteras. Djupet pd dammen behdver anpassas sé att utloppet blir vid
trumman under védgen, detta si att tidigare avrinningsvag uppratthalls.

Enligt dagvattenutredningen ska det inom delomride 1 fordrdjas cirka 850 m?® i maka-
damdiken. For scenarie 1 innebér det att denna volym behover ledas till och fangas upp
av diken ldngs vidg 697. De behover saledes ett storre ytansprak jamfort med scenarie 2
dér det ldngs lokalgatan inom planomradet kan fangas upp vatten som leds norrut ge-
nom planomradet till dammarna. Viktigt att hantera &r att ratt marknivaer hélls pa di-
kena, sd att vattnet leds pa &t rétt hall.

Reningsgraden med diken och dammar blir mellan 72-95 % enligt berdkningar. Huvud-
parten av fororeningsdmnena Okar dnda i mingd efter exploateringen, med undantag av

nickel och andelen suspenderat material (SS) som enligt analysen minskar jamfort med

nuléget.

Magasinsvolymen ér tillrdcklig enligt dessa berdkningar och dammen i sig bor klara att
motta ett dimensionerande regn. Den vil tilltagna volymen blir nyttig vid skyfall da
vattnet kan fordrdjas och inte paverka nedstroms omraden. Placeringen av dammen i en
befintlig 1agpunkt gor dven att en del av dagens skyfallsvolym bevaras inom omradet.

Tabell 11 Ytansprak och magasinsvolym for foreslagna Iésningar

Atgard Ytansprdk [m?] Magasinsvolym [m?]
Oljeavskiljare 0

Krossdike 2200 850
Férsedimenteringsdamm 760 362
Damm 1000 1030
Totalt 3960 2242
Ytansprak i procent av hela del-arean 4,1%

Delomrade 2 och 3.

Forslaget for dessa tva delareor bygger pa att avleda dagvattnet sdder ut till diket 14ngs
den enskilda végen vid véstra gransen av planomradet. Detta eftersom det finns ett mer
definierat dike dir &n inom delomrade 3, samt en lagpunkt i sodra delen av delomrade 2
vilket gor det naturligt att leda vatten dit. Vid dimensionering for ett 10-ars regn beho-
ver 4tgirderna for delomrade 2 kunna magasinera 252 m* och fordroja flodet till 21 I/s.

Delomrade 3 har ett behov av en magasinsvolym pa 271 m® med ett maximalt utlopps-
flode péd 23 1/s.
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For scenarie 1 och 2 anldggs i nord-sydlig riktning ett krossdike som leder vattnet till en
vatmark 1 delomradets 1dgpunkt och sydvéstliga del. Utmed sddra plangrdnsen kan ett
krossdike dven avleda vatten sa att det slutligen nar vdtmarken for vidare rening. Léngs
denna stricka finns idag en hojdpunkt i marken vilket gor att avledning med sjalvfall till
befintligt dike 1 rétt hojd problematiseras. Antingen krdvs det en del markarbete for att
sdnka marken eller s& anldggs en dagvattenledning som gér genom hojdpunkten och
binder ihop krossdikena. Aven med den senare nimnda 16sningen kommer mindre mar-
kjusteringar att kravas. Oljeavskiljare bor anlédggas vid storre parkeringsplatser och upp-
stallningsplatser med risk for ldckage ifran fordon.

I scenarie 2 anldggs med fordel dven ett svackdike ldngs lokalgatan med infiltrations-
mojligheter och ldmpliga vaxter, men enligt berdkningar klaras magasinsvolymen obe-
roende av denna l9sning.

Tabell 14 Ytansprak och magasinsvolym for foreslagna lésningar

Atgard Ytansprdk [m?] Magasinsvolym [m?]
oljeavskiljare 0 0

| infiltrationsdike 680 480
makadamdike 1500 600
Vatmark 340 203
Totalt 2250 1283
Ytansprak i procent 4,7%

Delomrade 4.

Detta omrade kriver fordréjt flode till 56 1/s samt magasinering pa 668 m® for att bibe-
halla befintlig flodesbelastning ifran omradet vid ett dimensionerade regn. For scenarie
1 och 2 foreslds makadamdiken ldngs plangrénsen, vilket leder dagvattnet till en damm
for ytterligare rening. For scenarie 1 behover dessa diken uppta ett storre markansprak
och med en storre fordrojningsvolym. Hér foreslés ett makadamdike ldngs plangrénsen
och vidgarna som sedan leder dagvattnet till en damm f6r ytterligare rening. Reningsgra-
den berédknas da till mellan 64—95% for de olika fororeningsdmnena. Fordrdjningsvoly-
men &r vl tilltagen eftersom atgdrderna dven hér anpassats for att optimera reningen av
dagvattnet.

Tabell 16 Ytansprak och magasinsvolym for foreslagna loésningar

Ytansprak (m?) Magasinsvolym (m?3)

Makadamdike 2000 770
Damm 980 950
Totalt 2980 1760
Ytansprak i procent av Area 4 4,3%

Fjarrvdrme, el och avfall

Fjarrvarmendtet ar inte utbyggt 1 anslutning till planomradet.

For elledningar och elanldggningar ansvarar Vattenfall Eldistribution AB. Lamplig an-
slutningspunkt for den nya bebyggelsen anvisas av nétégaren. Nitdgaren ansvarar for att
nodvindiga ledningsritter/servitut m.m. sékerstélls.
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Anordnande av avfallshantering ska ske inom kvartersmarken av respektive fastighetsé-
gare. Plats och metod for hamtning av avfall bestdms i samrdd med kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning, Kretslopp och vatten.

Utbyggnad allman plats
Planforslaget innebar inte att nagon allmin plats behover byggas ut.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i dagsldget inom verksamhetsomréde for vatten och avlopp. Ett
nytt verksamhetsomrade for vatten respektive avlopp kommer genom beslut i kommun-
fullméktige att verkstéllas infor antagande av detaljplanen. VA-utbyggnaden behover
ske innan eller parallellt med att planen avses exploateras.

Verksamhetsomradena drivs som kollektiv ddr samtliga anslutna fastigheter gemensamt
ska sté den fulla kostnaden for utbyggnad, drift och underhall. Det 4&r kommunens sam-
héllsbyggnadsforvaltning genom enheterna Kretslopp och Vatten samt Tekniska som
ansvarar for utbyggnad av ledningsnéten och som anvisar anslutningspunkter. Inom
kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for utbyggnad av vatten- avlopps-
och dagvattenledningar vilka ska ansluta till det kommunala ledningsnétet i anvisad an-
slutningspunkt.

Det har gjorts en oversiktlig kostnadsbeddmning for framdragande av VA till planomra-
det, en stracka om cirka 2 600 meter, till en kostnad om cirka 13 miljoner kronor.

Enligt Forprojekteringen bedoms kostnaden for en VA-utbyggnad inom planomradet
till cirka 2,3 miljoner kronor.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Kommunen som fastighetségare star for samtliga kostnader for framtagandet av detalj-
planen, savil handldggningskostnader som utredningskostnad och forréttning. Kostna-
derna regleras i ett planavtal. De kostnader som kommunen har for planldggningen
kommer ingé 1 berdkningen av det markpris som byggritterna sedan kommer séljas for.

Kostnaderna for de utredningar som gjorts inom planarbetet uppgér hittills till cirka 680
000 kr. Kommunens kostnader for handldggningen (inkl. grundkarta och fastighetsfor-
teckning) av detaljplanen bedomdes pé forhand uppga till cirka 375 000 kr. Handlagg-
ningskostnaderna har tills samradet uppgétt till cirka 205 000 kronor.

Respektive framtida fastighetsdgare bekostar samtliga dtgirder inom kvartersmark, in-
klusive erforderliga avgifter for fastighetsbildning, bygglov mm. Byggherren far utgifter
for anslutningsavgifter for VA, el och tele.

Planavgift

Detaljplanen har bekostats av fastighetsdgaren, varfor milj6- och byggnadsforvaltningen
inte ska ta ut ndgon planavgift for atgarder som &r i enlighet med denna detaljplan.
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Ersattningsansprak

Kommunen bedomer att detaljplanen inte kan antas innebéra en sddan skada att en fas-
tighetségare eller réittighetshavare kan ha rétt till ersittning eller inlosen av fastighet en-
ligt plan- och bygglagen (2010:900).

Inlosen

Den allminna platsen med kommunalt huvudmannaskap ar vagomradet tillhorande Tra-
fikverkets vig vilken inte foranleder en inldsensskyldighet frdn kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar

Inrdttande av gemensamhetsanléggning sker genom lantméteriforrattning. Byggherren
ar ansvarig for att ansoka om och bekosta forrattningen. Den gemensamhetsanlaggning
som avses bildas for framfartsvégen i vaster kan komma att behdva l9sa in delar av den
anldggningen.

Drift allman plats

Den allménna platsen med kommunalt huvudmannaskap ér vagomradet tillhdrande Tra-
fikverkets vig vilken inte foranleder 6kade driftskostnader for kommunen.

Drift vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i dagsldget inom verksamhetsomréde for vatten och avlopp. Det
nya verksamhetsomradet drivs som kollektiv dar samtliga anslutna fastigheter gemen-
samt ska std den fulla kostnaden for utbyggnad, drift och underhéll. Det &r kommunens
samhillsbyggnadsforvaltning genom enheten Kretslopp och Vatten som ansvarar for
drift och underhéll av ledningsnét, pumpstationer, reningsverk och vattenverk. Inom
kvartersmarken ansvarar respektive fastighetségare for sina ledningar.

Organisatoriska fragor

Markanvisning

Kommunen éger storre delen av marken och har mojlighet att styra vem som ska fa be-
bygga marken eller om man avser att gora det i egen regi.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad véren 2023. Samrédet géller ett forsta forslag, dér tillfdlle ges for sakdgare
att komma med synpunkter och dndringsforslag. Darefter kan forslaget omarbetas.

e Granskning hosten 2023. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under gransk-
ningstiden kan ytterligare synpunkter lamnas av sakégare pa det omarbetade forsla-
get innan det gér till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen arsskiftet 2023/2024.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kommu-
nens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.
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Provning enligt annan lagstiftning

Infor markarbeten i omradet ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten (kommunens mil-
jokontor).

En avhjélpandeétgird med anledning av en fororeningsskada dr anmélanspliktig till
miljo6- och hilsoskyddskontoret, enligt forordning om miljéfarlig verksamhet och héilso-
skydd, SFS 1998:899. Eventuella dverskottsmassor som uppstér vid markarbeten i sam-
band med byggnation kan behdva kontrolleras med avseende pa innehall av framst bly.

Anmailan om anldggande av dagvattenanldggningar ska inlimnas till milj6- och hélso-
skyddsndgmnden minst sex veckor till innan anldggandet inleds.

Biotopskyddsdispens behdver sokas hos lidnsstyrelsen for att ldgga igen diken inom
planomradet.

En ny lokalgata inom planomrddet kommer innebira en ny utfart till en allmén vig. En-
ligt 39 § véglagen (1971:948) behover fastighetsdgaren anséka om tillstand hos Trafik-
verket om en ny utfart ska utforas.

Upplysningar

Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas nédr planomradet byggs ut.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Det pagér parallellt med planprocessen tva lantmiteriforrattningar med syftet att kom-
munen ska dga all mark inom planomradet. Efter planprocessen beddms inga enskilda
fastighetségare utanfor planomradet paverkas av detaljplanen med avseende pa fastig-
hetsindelning, avstaende, upplételse eller inlosen av mark.

For framfartsvigen i1 véster behover en gemensamhetsanldggning ordnas dir de inga-
ende fastigheterna/fastighetsdgarna bor vara Vanersborgs kommun, de tillkommande
fastighetségarna inom kvartersmarken, Almas 3:1 och Grunnebo 2:8. For ingdende fas-
tigheter tillkommer en kostnad for forrittning och drift av végen.

Fastighetsregleringar och avstyckningar kommer behova genomforas for att mdojliggora
en utformning av kvartersmarken som &r attraktiv for etableringar och som sékerstiller
de tekniska anldggningarna.

Natur

Gronomrade

Planomrddet omvandlas frdn skogsmark till verksamheter och industri. Ett genomfo-
rande av planen beddms inte fa negativa konsekvenser ur aspekten kring att omradet
nyttjas som gronomrade, eftersom allminhetens nyttjande av omradet idag ar lagt. Di-
rekt viéster, norr och sydost om planomréadet finns det gronomréden som inte berdrs av
planarbetet.
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Landskapsbild

Skogsomradet bebyggs med verksamhetslokaler vilket ger en stor lokal forédndring.
Planomradet kommer ses som ett nytt omrade, vilket kommer paverka landskapsbilden.
Omradet kommer att likna Trestad Center och Ragn Sells verksamhetsomrde, vilka lig-
ger 1 ndrheten av planomrédet, och bedoms inte utgora ett annorlunda inslag i land-
skapsbilden pé langt hall. Planomrédet &r inte beldget i ett Oppet landskap, trdd och
skogsomraden omger den tillkommande bebyggelsen. Det ligger inte heller pa en hdjd,
vilket gor att exponeringen inte blir lika stor.

Miljé

Miljobeddémning

Med utgangspunkt fran nedanstaende checklista gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for Grunnebo Sodra, inte riskerar att medfora betydande mil-
jopaverkan enligt MB 6 kap. § 11. En strategisk miljobedémning enligt MB 6 kap. § 11-
16-18 beddms dérfor inte behova goras.

Berors

Kommentarer

Riksintressen/Miljokvalitetsn

orm

Naturvérd Nej Riksintresset berdrs inte av planomradet.

Kulturmiljévard Nej Riksintresset berors inte av planomradet.

Friluftsliv Nej Riksintresset berdrs inte av planomradet.

Kommunikationer Nej Riksintresset berdrs inte av planomradet.
Forsvarsmaktens Stopp for hoga objekt, influensomrade
for MSA. Totalhdjden inom planomradet foreslas som
hogst till 30 meter. Kommunen beddmer att hojdangivel-
sen inte sdrskiljer sig ur landskapet, utan 1 exempelvis ett
verksamhetsomrade Osterut finns liknande héjdangivelser
samt master med hogre totalhdjd i verksamhetsomradet

Forsvaret Ja norr ddrom.

Geografiska best. (4 kap.) Nej Riksintressena berdrs inte av planomréadet.

Natura 2000 Nej Inget Natura 2000-omrade berdrs av planomradet.

MKN luft Nej MKN luft bedoms inte paverkas negativt av detaljplanen.
Utefter genomford dagvattenutredning med tillhérande
riktvirden for utsléapp kan konstateras att om rekommen-
derade atgirder (dagvattendamm och diken med mera)
vidtas innebdr inte en exploatering att mojligheten att

MKN vatten Ja uppnd MKN paverkas negativt.

Kulturmiljé och landskapsbild

Stads- och landskapsbild

Ja

En exploatering kommer paverka landskapsbilden. Lokalt
kommer det innebéra en stor fordndring nér skogen for-
svinner. Fran ett langre perspektiv bedoms exploate-
ringen kunna likstdllas med 6vriga verksamhetsomraden i
nérheten.

Fornldmningar

Nej

Utefter genomford arkeologisk utredning kan konstateras
att ingen fornlamning omfattas inom planomradet. Vidare
patraffades historiska lamningar. Dessa ligger inom om-
raden som planeras for exploatering varfor dessa inte
kommer kvarsta.

Kulturhistorisk byggnad/miljo

Nej

Vissa kulturhistoriska miljoer finns utanfér planomradet.
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Jordbruk MB 3:4

| Nej

| Ingen jordbruksmark berdrs av planomradet.

Natur

Naturreservat

Nej

Inget naturreservat berors av planomrédet.

Strandskydd

Nej

Inget strandskydd berdrs av planomradet.

Vixt- och djurliv

Ja

Det finns naturviarden inom planomradet. Den kontinuer-
liga ekologiska funktionen (KEF) beddmdes inte paver-
kas negativt for nagon art genom en exploatering. Bero-
ende av groddjursinventeringen som avses goras under
forsommaren 2023 kan konsekvenserna bli stérre och be-
héva beaktas.

Biotopskydd

Ja

Enligt naturvardesinventeringen berors objekt som ar
skyddade enligt det generella biotopskyddet. Fér nagot
objekt behovs dispens, for ovriga diken skyddas dessa ge-
nom prickmark.

Ovriga omrédesskydd

Ja

Vattenskyddsomrade for Koperddssjoarna och Grunnebo.
I den tertidra zonen for Kdperddssjoarna finns fa regle-
ringar i foreskrifterna, vilket inte bedoms péverka plan-
omradets mojligheter att bidra till uppratthéallandet av
omradesskyddet. Grunnebo avses upphévas parallellt med
planarbetet.

Paverkan pa vatten

Dagvatten

Ja

Marken &r idag skogsmark, vilken kommer hardgoras.
Planens reglering av dagvatten bedoms tdcka behovet for
hanteringen.

Recipient

Ja

Omréadets recipient 4r Gundleboan. Utefter genomférd
dagvattenutredning med tillhérande riktvarden for utsléapp
kan konstateras att om rekommenderade &tgérder (dag-
vattendamm och diken med mera) vidtas innebér inte en
exploatering att mojligheten att uppna MKN paverkas ne-
gativt.

Grundvatten

Ja

Det finns en grundvattenforekomst i nordvéstra delen av
planomradet. Vattenskyddsomradet for tikten avses upp-
hévas parallellt med planarbetet eftersom det inte langre
fyller en funktion. I dagens skogsmark infiltreras
regnvatten vilket kommer minska i samband med att
planomradet exploateras och ytor hardgors.

Hiilsa (Planens piverkan pi ménnisko

r)

Buller, trafik

Ja

Eftersom planen tillater verksamheter och ej bostadsénda-
mal anses buller fran intilliggande vagar inte paverka i sa
stor utstrackning att det utgor ett problem.

Buller, verksamheter

Ja

Planen medger sévil industri som verksamheter. Industri-
dndamalet dr placerat pé ett avstind till ndrmsta bostads-
hus (norr om viag 697) om 97 meter. Avstandet bedoms
tillsammans med exponering fran befintliga bullerkéllor
vara tillrackligt. I 6vrigt foreslas verksamheter med be-
gransad omgivningspaverkan, vilket medfor att ny bebyg-
gelse inte kommer att paverka nérliggande fastigheter i sa
stor utstrackning att det utgor ett problem for ménniskors
hilsa och sédkerhet.

Luftkvalitet

Ja

Lukt fran Heljestorp avfallsanldggning kan na planomra-
det. Detta bedoms inte vara ett problem for de féreslagna
anvéndningarna. Beroende p& verksamhet kan nya indu-

strier alstra lukt.
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Fororenad mark

Ja

Del av omradet &r fororenat av bly. Eftersom planen med-
ger verksamheter anses inte fororeningen vara ett pro-
blem som inte kan I6sas i samband med markentreprenad.

Strélning, vibrationer, ljus

Ja

Beroende pa verksamhet kan industrier alstra vibrationer
och ljus. Bostdder i norr skdrmas av genom avstand och
skogsridan norr om vdg 697. Bostdder 1 Oster skdrmas av
genom avstand och bebyggelse genom verksamheter med
begrinsad omgivningspéverkan.

Radon

Nej

Normalriskomrade. Byggnadernas tekniska egenskaper
hanteras i bygglovsprocessen.

Siakerhet

Trafik

Ja

Detaljplanen anger allmén plats, gata, med enskilt huvud-
mannaskap for befintlig vdg. Inom kvartersmarken kan
det beroende pa antalet etableringar, komma att anldggas
en lokalgata. Lokalgatan dr styrd till att anslutas till vag
697 dar sikten dr god.

Brand

Nej

Réddningstjanstens tillgdnglighet till planomradet be-
doms vara god da infrastrukturen utgors av gator anpas-
sade till tung trafik. Planomradet kan komma att kunna
angoras fran flera hall, beroende pa antalet etableringar.

Explosion

Nej

I hdndelse av att ndgon verksamhet med hantering av
brandfarliga vétskor och gaser etablerar sig behover fra-
gan om riskerna med detta hanteras.

Oversvimning eller erosion

Nej

Det finns ingen sj0 eller vattendrag som kan generera
Oversvamning eller erosion.

Ras och skred

Nej

Omradet ér plant och det beddms dérfor inte finnas forut-
séttningar for ras eller skred.

Farligt gods

Ja

Eftersom planerad markanvéndning inom planomradet ar
att definiera som icke-kénslig bebyggelse, samtidigt som
det faktiska avstandet till den priméra vagen ar minst det
tredubbla (90 meter) gentemot RIKTSAM:s riktlinjer gors
beddmningen att det inte paverkar planomradet negativt.

Miljé

Miljomal regionala/lokala

Ja

Utifran de lokala miljomalen finns savél positiva som ne-
gativa effekter av en exploatering.

Planer och program

Oversiktsplaner

Ja

Enligt OP 2017 utredningsomrade for buller (skjutbana,
men numera avvecklad) och inom vattenskyddsomrade.
Planarbetet star inte i strid med oversiktsplanen.

Mellankommunala intressen

Nej

Ur ett mellankommunalt och regionalt perspektiv ar det
positivt med en utveckling av Trestad Center som nav for
verksamheter utifrdn de infrastruktur- och logistiska for-
utsittningarna pa platsen. Planen bedoms fa positiva kon-
sekvenser ur ett mellankommunalt perspektiv.

Ovrigt

Barnperspektiv

Ja

Kvartersmark och privata verksamhetstomter stingslas
normalt in samtidigt som ingen trafik tillkommer pa bo-
stadsfastigheternas framfartsvagar. Planomradet bedoms
inte medfora risker pa barns hilsa och sdkerhet i ett storre
perspektiv.
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Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planen syftar till att mojliggdra verksamhetsutveckling. Byggnadsndmnden bedomer att
genomforandet av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Samrad
med linsstyrelsen om behovet av strategisk miljobedomning sker i samband med att de-

taljplanen samrads.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige har den 24 februari 2016 antagit Miljoprogram 2030 som utgor lo-
kala miljomal f6r Vanersborgs kommun. Dokumentet &r uppdelat i fyra fokusomraden
som var och ett rymmer ett antal delmal. Texterna for respektive omrade beskriver det
onskade resultatet av kommunens miljoarbete &r 2030. De bor darfor 1dsas som fram-
tidsbilder och inte som beskrivningar av nuldget. I tabellen nedan kommenteras detalj-
planens konsekvenser for fokusomraden och delmal.

N s Konse- .
Fokusomride Delmél onse Bedomning
kvenser

Gronskande stad och land Levande skogar Negativ Skogsmark tas i ansprak. Delar av ytan utgdr pro-
duktionsskog.

Gronskande stad och land Naérodlat och artrikt Negativ E:)r(p loatering i omradet minskar utrymmet for ar-

Gronskande stad och land Halsofrdmjande miljoer Ingen Omradet har idag inga hélsofraimjande miljoer.
Det vistra och mellersta omradet som utgdrs av tét

Gronskande stad och land Naturen runt knuten Ingen skog ir idag inget rekreationsomrade. Ostra delen
av omrédet dr ung 16vskog pa utdikad mark.

Gronskande stad och land Hushéllning med naturresurser | Positiv i)r(g ll((t)l'cll;erlngen r samlad kring befintlig infra-

Vatten och nirinesimnen i ba- Atgirder vidtas for att inte skapa 6kad belastning

Vatten i varldsklass lans & Ingen frimst genom dagvattenhantering och att planom-
radet kan anslutas till kommunalt VA.
Planen medfor inte 6kade utslipp. Atgirder

Vatten i varldsklass Vatten att lita pa Ingen vidtas for att inte skapa dkad belastning pa recipi-
ent.
Planomradet kommer ingéa i kommunalt verksam-

Vatten i varldsklass Tryggad vattenforsorjning Positiv hetsomrade for vatten och forsérjas med dricksvat-
ten.

Vatten i varldsklass Strandmil; oct for faglar, krea- Ingen Frégan ir inte relevant for denna plan.

tur och turister

Dagvatten ska fordrdjas och infiltreras sa mycket

Vatten i varldsklass Dagvatten renas lokalt Positiv som mdjligt innan det nér recipient. Detaljplanen
mojliggdr fordréjning inom planomrédet.

Trygg miljo for stora och sma | Leka och ldra Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.

Trygg miljo for stora och sma | Kunskapskommun Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.

o . | Anvéndningen av farliga 4m- . . )

Trygg milj6 for stora och sma nen minskar Ingen Frégan ir inte relevant for denna plan.

Trygg miljo for stora och sma | Hallbara inkdp Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.

Trygg miljo for stora och sma | Minskat avfall Ingen Fragan ir inte relevant for denna plan.

Trygg miljo for stora och sma

Renare, tystare och sékrare

Positiv och

Omradet dr gang- och cykelvénligt och har nira
till kollektivtrafik, vilket framjar hallbart resande.

negativ Omradet &r bullerutsatt. Planen medfor 6kad trafik
till omradet.
Trygg miljo for stora och sma | Ozon och stralning Ingen Frégan ir inte relevant for denna plan.
Klimatsmart i alla led Renare och smartare energi Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.
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Lokalproducerad el Ingen Frégan ér inte relevant for denna plan.

Hallbar konsumtion och livsstil | Ingen Frégan ir inte relevant for denna plan.

Framtida industrier/verksamheter ligger i anslut-

ning till Trestad Centers nav av logistikforetag.

Omstéllning av transporter och .\ For arbetsplatser finns nérhet till kollektivtrafik
Positiv . N P

resvanor och géng- och cykelnét. Att gora héllbara resor

och verka for miljosmarta val efterstridvas och

mojliggdrs utifrén planomréadets placering.

Genom hallbar dagvattenlosning ges forutstt-
Hansyn till ett fordndrat klimat | Positiv ningar att hantera ett férandrat klimat, exempelvis
framtida 6kning av skyfall.

Dagvatten

Planforslaget innebdr hardgjorda ytor med byggnader, rangeringsytor och vagar till
skillnad fran dagsldget dd regnvatten infiltreras och fordréjs i skogsmarken.

Enligt den dagvatten- och skyfallsutredning som Ramboll Sweden AB utfort behdver
atgirder vidtas for att kompensera for den idag naturliga infiltrationen, 1ds mer om 16s-
ningar under Genomforande/Tekniska frdagor/Tekniska dtgdrder/Dagvattenhantering.
Enligt analysen kan det idag totalt samlas 1742 m? vatten i 13gpunkter inom planomra-
det. Den sammanlagda vattenvolymen som behdver fordrojas 4r 2129 m® medan de fo-
reslagna atgirderna har en total kapacitet pa 4762 m>. Dirmed kommer den bortbyggda
vattenvolymen kunna hanteras av de olika atgdrderna, varpd ingen forsdmring av sky-
fallssituationen nedstroms planomradet bor uppstad. Magasinsvolymerna har god margi-
nal eftersom dagvattnet behover renas 1 hog grad vilket dven dr utmarkt ur skyfallssyn-
punkt. Darmed anses kravet pa att inte paverka nedstrémsomrade negativt uppfylld.

Naturvarden

Enligt den naturvirdesinventering som Radhuset Arkitekter AB tagit fram konstateras
ett objekt inom planomradet med naturvirdesklass tva, en brunn med potentiella grod-
djur. I 6vrigt noterades objekt med naturvérdesklass tre och fyra, vissa biotopskyddade.

For brunnen och ytterligare en damm ska en groddjursinventering genomforas under
forsommaren. Konsekvenserna av utfallet 1 inventeringen kan komma att paverka ut-
formningen av detaljplanen eftersom arterna &r fridlysta.

Enligt kommunens forslag till naturvéardsstrategi (avses antas av kommunfullmiktige
under forsommaren) ska naturobjekten i alla naturvérdesklasser (NVK) skyddas sé langt
som mdgjligt mot atgérder som patagligt kan skada naturmiljon, om inte undantag kan
ges. Undantag bedoms finnas om dtgidrden svarar mot ett visentligt samhillsintresse pa
lokal niva (for NVK 2 giller kommunal niva), vilket en exploatering av denna omfatt-
ning i Grunnebo bedéms gora. En exploatering inom planomradet kommer generera
manga arbetstillfallen och har stor betydelse for kommunen som helhet, genom att det
indirekt mojliggor for fler att bosétta sig i kommunen och att Trestad Center fortsétter
utvecklas som ett nav for verksamheter och logistik.

I naturvérdesinventeringen bedomdes att den kontinuerliga ekologiska funktionen inte
paverkades negativt for nagon art genom exploateringen.

Av de identifierade naturobjekten som innefattas av biotopskydd ar det ett dike (objekt
nummer tio) som kommer forsvinna genom exploateringen. Dispens hos ladnsstyrelsen
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behdver sokas for detta och eventuella kompensationsétgirder hanteras dirigenom. Ov-
riga diken ligger 1 anslutning till planomradesgrians och bedoms inte paverkas av explo-
ateringen.

Av hittills dokumenterade naturvirden bedoms en exploatering védga tyngre an ett beva-
rande. Groddjursinventeringen kommer inarbetas i planhandlingarna till gransknings-
versionen.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Vatten

En ny detaljplan, exploatering, ombyggnation eller fordndrad markanviandning ska inte
bidra till att 6ka fororeningsbelastningen pa berord recipient jimfort med dagslaget.
Detta eftersom mojligheten att uppfylla recipientens miljokvalitetsnormer (MKN) inte
far forsdmras. En exploatering kommer medfora en 6kning av fororeningshalt och for-
oreningsmangd inom planomrédet.

Enligt den dagvatten- och skyfallsutredning som Ramboll Sweden AB utfort varierar re-
ningsgraden mellan 75-96% for olika fororeningar efter de dtgdrder som presenteras 1
utredningen och foreslas i planforslaget, se avsnitt Genomforande/Tekniska fragor/Tek-
niska dtgdrder/Dagvattenhantering. Vidare bedoms resultatet vara acceptabelt med an-
ledning av att forsdmringen till stor del beror pa den nya markanvindningen. Som refe-
rensvirden anvands Goteborgs Stads Riktlinjer och riktvirden for utsldipp av fororenat
vatten till dagvattenndt och recipient, R2020:13, vilka inarbetats i tabellen nedan.

Foéroreningshalt
Férorening skogsmark 22 ha

Féroreningshalt
industrimark 22 ha

Féroreningshalt
industrimark 22 ha

Goteborg Stads
riktvdrden for utslapp

[ra/11 - utan rening[ug/l] | - efter rening[pg/l] av férorenat vatten
P 16 240 43 50
N 280 1700 510 1250
Pb 1,8 23 1,4 28
Cu 4,3 36 3,9 10
Zn 11 220 12 30
Cd 0,067 1,1 0,072 0,9
Cr 1,3 11 0,87 7
Ni 2,0 14 1,2 68
Hg 0,0056 0,059 0,015 0,07
SS 10 000 78 000 5 500 25 000
Qil 65 1 900 95 500/100
PAH16 0,033 0,76 0,051 0,27
BaP 0,0033 0,12 0,0080 0,27

Slutsatsen ér att samtliga fororeningshalter, efter den rening som foreslagna atgarder

ger, hamnar pa nivder som ligger under Goteborgs Stads riktvirden. Den nya detaljpla-
nen har avsatt tillrackligt stor yta inom kvartersmark for dagvattendammar. Detta med-
for darfor att betydande paverkan pa recipient inte riskeras och att miljokvalitetsnor-
merna for vatten inte kommer att paverkas negativt. Miljokvalitetsnormerna for vatten
beddms dérfor uppnas och foljas.
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Buller

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

I delar av planomradet mojliggors for industriverksamhet. Sddan verksamhet far vara
omgivningspaverkande, vilket kan innebéra en oldgenhet for omkringliggande bebyg-
gelse. Avstdndet mellan bostadshus (norr om védg 697) och industridndamaélet dr som
ndrmast 97 meter, frin fastighetsgrinsen ar det som nirmast 77 meter. Planomradet med
omnejd dr 1 dagsldget redan bullerutsatt och mellan bostdderna och industriéndamaélet
16per vag 697 och strax norr om bostdderna vig 44. Tillkommande industriverksamhet
beddms ge en begrinsad 6kning av buller 1 forhallande till nuvarande férhéllanden.

Kommunen beddmer att den lokalisering som valts for industri respektive verksamheter
uppfyller kraven pa ldmplig markanvéndning.

Oversvamning
Risk for 6versvimning bedoms inte foreligga inom planomradet.

Olyckor
Risk for olyckor med farligt gods bedoms inte foreligga inom planomradet.

Erosion, ras och skred
Risk for erosion, ras eller skred beddms inte foreligga inom planomradet.

Sociala

Barn

Planforslaget bedoms inte berdra barn pa ett negativt sitt, direkt eller indirekt. Det finns
viss bostadsbebyggelse 1 anslutning till planomradet dir barn kan vistas. Kvartersmark
och privata verksamhetstomter stingslas normalt in samtidigt som ingen trafik tillkom-
mer pa bostadsfastigheternas framfartsvagar. Planomradet bedoms inte medfora risker
pa barns hilsa och sédkerhet i ett storre perspektiv.

Trygghet

Planomradet ligger ndgot avsides, utan nagon storre omkringliggande bebyggelse.
Gang- och cykelvég leder fran planomrédet till narliggande mélpunkter. Hur omradet
utformas och anvénds har betydelse for hur tryggt det upplevs.

Riksintresse

Av den beskrivning som framgar ovan har planforslaget anpassats pa ett sddant sétt att
riksintressena har tillgodosetts. Kommunen beddmer att inga riksintressen eller andra
allménna intressen paverkas negativt av planforslaget.
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Totalforsvar

Delar av planomrédet forslds ha en totalh6jd om 30 meter. Utifrdn motiveringen under
planeringsforutsittningar bedoms en hogre totalhdjd dn rekommendationen inte foran-
leda ndgon negativ paverkan pa riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Skogsbruk

Genom en exploatering avses skogen inom planomréadet som idag dr av varierande ka-
raktér avverkas.

Trafik

Motortrafik

Eftersom planomradet dr oexploaterat idag kommer trafikeringen att 6ka pa det intillig-
gande végnitet. Nar planomradet ar fullt utbyggt s& kommer motortrafiken att utgdras
av savil personbilar som tunga transporter. Planerade markanvéndningar kan alstra en
varierad grad av personbils- och tunga transporter beroende pa vilka foretag som etable-
rar sig. Tillfartsviigen till omridet, viig 697, hade ar 2018 en ADT pé 1370, varav 210
utgjordes av tunga transporter.

Framfartsvdgen i véstra delen av planomrddet nyttjas i princip uteslutande av bergtéik-
ten. Transportrorelserna, det vill sdga in- och uttransporter, &r cirka 150 per dygn for
sjdlva ballastverksamheten.

Det finns dven mojlighet for en ny véganslutning pd vdg 697 i den dstra delen av plan-
omradet. Lokalgatan illustreras i plankartan.

Eftersom tillgingligheten till planomradet dr god fran de tre stora nérliggande stiderna
finns god mojlighet till en stor andel hallbara persontransporter. Eventuellt behover tur-
titheten oka pa tider som passar med tva-/treskiftsarbete om ett sadan storre foretag eta-
blerar sig.

Gang- och cykeltrafik

Befintligt gdng- och cykelvignit bedoms som tillrdckligt for att sékra tillgéngligheten
till omradet. Planen medfor troligen att fler nyttjar GC-nétet, vilket &r en positiv konse-
kvens ur sévil ett samhillsekonomiskt som hilsofrdmjande perspektiv.

Mellankommunala fragor

Ur ett mellankommunalt och regionalt perspektiv &dr det positivt med en utveckling av
Trestad Center som nav for verksamheter utifrn de infrastruktur- och logistiska forut-
sdttningarna pa platsen. Planen bedoms fa positiva konsekvenser ur ett mellankommu-
nalt perspektiv.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Freddie Carlson Annika Karlsson
Ansvarig Planhandliaggare Plan-och bygglovschef
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