71| Vanersborgs kommun

Dnr: PLAN. 2022.2

Andring av detaljplan for Kvarteret Seg-
mentet m.m., Babergs industriomrade

~.,

.i;h
AT

SAMRADSHANDLING

PLANBESKRIVNING FOR ANDRING

Miljo- och byggnadsforvaltningen
Pabdrjad: 5 april 2022, BN § 42
Upprattad: december 2022

Samradstid: 6 december 2022—- 10 januari 2023



Den ursprungliga planen bestar av en plankarta, bestimmelser och en beskrivning. |
samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbestimmelser som
géller for omradet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att den ska vara védgledande vid tolkning av planen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med 6ppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten fir en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna narmiljon.

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Under samrédstiden finns planforslaget tillgdngligt p4 kommunens hemsida:
https://www.vanersborg.se/tycktill

Under samréadstiden kan synpunkter pd planforslaget lamnas:

via mejl: byggnad@vanersborg.se
eller post: Vinersborgs kommun, Milj6- och byggnadsforvaltningen,
462 85 Vinersborg

De handlingar som ingér 1 drendet ar:

Plankarta

Planbeskrivning for dndringen

Ursprunglig planbeskrivning, laga kraft 1995-10-25
Fastighetsforteckning (finns pa Milj6- och byggnadsforvaltningen)
Grundkarta

Foljande handlingar utgor underlag for planforslaget:

e Riskutredning, Briab AB (2022-09-15 reviderad 2022-11-30)
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Avsikten med planéndringen dr att for fastigheten Segmentet 1 utdka byggrétten och
komplettera tillaten markanvandningen med kontor. Den allménna platsen pa fastighet-
en Asperdd 3:2 kommer anpassas till befintliga forhallanden.

Genom utokad byggritt vad géller minskad prickmark, 6kad exploateringsgrad och tilla-
ten hogsta hojd skapas nya forutsattningar for fortsatt verksamhetsutveckling inom fas-
tigheten Segmentet 1.

I samband med att andringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestimmelser och svensk standard for plankartor. Det innebar
att planbestimmelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

BESKRIVNING

Forandringar

Planéndringen berdr i forsta hand fastigheten Segmentet 1 som bestar av lokaler for
tillverkning av bland annat lastkranar samt mobel- respektive bilaffdr, med tillhorande
parkeringsytor och upplagsytor. I gillande detaljplan utgors stora delar av lampliga ytor
for utvecklingsmojligheter av mark som inte far bebyggas (prickmark). Exploaterings-
graden i géllande detaljplan forsvarar for fortsatt utveckling eftersom fastigheten idag ér
bebyggd med cirka 10 870 kvadratmeter i bruttoarea, vilket &r cirka 370 kvadratmeter 1
overyta. I stort sett utgor resterande del av fastigheten hardgjord yta.

Enligt den géllande detaljplanen inryms handel och industri. Dessa bestimmelser har
genom dndringen tolkats till anvindningarna verksamheter och handel. Dessutom har
markanvéndningen kompletterats med anvindningen kontor for att mojliggora exem-
pelvis olika typer av kontor och tjdnsteverksamheter. Genom éndringen tas dven be-
stimmelsen m — verksamheten fdr inte vara storande for omgivningen bort for planom-
radet, eftersom den numera ingér 1 anvandningsbestimmelsen verksambhet.

Den huvudsakliga dndringen bestar i en utdkning av byggritt genom att minska andelen
prickad mark. Prickmarken minskas framst i 6ster och sydost vilket mojliggor savél
ytterligare tillbyggnad eller nybyggnad. Prickmarken har dven tagits bort i den syd-
vastra delen av planomradet dir ett skarmtak uppforts. Bygglov med avvikelse gavs for
atgirden 1997 med medgivande frdn davarande Vagverket. Prickmarken anpassas ldngs
anvindningsgrians med hinseende till riskfragan fran E45 och vig 44, mojligheten for
rundkorning samt skyddsavstand till en telemast 1 nordost. Exploateringsgraden ar i be-
fintlig detaljplan 6verskriden och anges i1 bruttoarea. Enheten dndras till byggnadsarea,
vilket bedoms racka som reglering tillsammans med en hdjdbestammelse, varfor area
per vaningsplan blir irrelevant. Plandndringen mdjliggdr en utdkning i byggnadsarea
upp till 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Byggnadshojd ersitts med
hogsta nockhojd pa 10 meter for hela byggritten.

For den yta dar prickmarken tas bort tillkommer planbestimmelser som reglerar ut-
formning av ny bebyggelse med hinseende till risken for olyckor med farligt gods. Den
riskutredning som dr genomford visar pa att utrymning ska kunna ske bort fran vig 44
och E45 samt att friskluftsintag placeras pd fasader som vetter bort frén dessa végar.
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Detaljplaneindringen omfattar dven delar av den kommunigda fastigheten Aspered 3:2.
For denna fastighet anpassas markanvéndningen till befintliga forhallanden dar viss
naturmark 6vergér till gatumark.

Arendeinformation

Planforslaget handldggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Den 5 april 2022, § 42, beslutade byggnadsndmnden att ge forvaltningen i uppdrag att ta
fram ett forslag till andring av detaljplan nr 392, Kvarteret Segmentet m.m., Bdabergs
industriomrdde. Andringen berdr kvarteret Segmentet, fastigheterna Segmentet 1 och
Aspered 3:2, vid Trestad Center. Kvarteret avgrinsas av Stampgatan, Asperedsvigen
och E45/vig 44.

Planomraddets ldge, markerat i gult. .

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt f6ljande tidplan:
e Samrad kvartal 4 2022. Samradet giller ett forsta forslag, dér tillfélle ges for

sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter kan forslaget
omarbetas.

e (Granskning kvartal 1 2023. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.
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e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 1 2023.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutséttning att beslutet inte dverklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ér frdn den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att
inga planfordndringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetsigares vilja. Efter
genomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs
eller andras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga
1 enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen dndras eller upp-
hévas utan att fastighetsdgaren har rtt till ersittning.

Andring av detaljplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
halls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprat-
tandet av en ny detaljplan. Den gillande detaljplanen anger att kvarteret Segmentet ska
anvéndas for sméaindustri- och handelsdandamaél, och det syftet géiller &ven fortsattnings-
vis, med utokad byggritt. Att &ven komplettera kvarterets &ndamal med kontor bedomer
kommunen ar ett lampligt komplement till syftet, vilket motiverar att genomfora en dnd-
ring av detaljplanen.

I detaljplaner fran tiden fore 1997 anges vissa bestimmelser pd plankartan medan reste-
rande aterfinns i ett eget dokument. Nedan redovisas samtliga bestimmelser som finns i
detaljplanen fran 1995, dessa dr dversatta till moderna bestimmelser enligt Boverkets

riktlinjer for planbestimmelser som géller fran 2022-11-01. De fordndringar som planen

innebdr visas nedan.

Granser

Bestimmelse detaljplan 392

Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)

Linje beldgen tre meter utanfor
det omrdde som
berores av forslaget

Utgér, numera ligger planomridesgrins inte
utanfor omradet

Gillande anviandningsgrans

Planomrédesgréins, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Anvindningsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p

Egenskapsgréins —_—————. — | Egenskapsgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Allman plats
Inom detta planomréde finns foljande bestimmelser for allmén plats.
Bestimmelser Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 392 (Planforslaget)
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Bestimmelser Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 392 (Planforslaget)
NATUR Naturom- | NATUR | Natur, PBL 4 kap. 5 § 1 st2 p. | Fordndring:
rade
En del av naturmark
overgar till gatumark.
Planen anpassas till
befintliga forhéllan-
den.
plantering Plantering Upphévs. Fordndring:
med buskar ) )
Bestdmmelsen ingar 1
naturdndamalet.
GATA | Gata, PBL 4 kap.5§ 1st2p. Tillagd bestimmelse:
En del av naturmarken
har tagits 1 ansprék for
breddning av pafarten
till vig 44. Planen
anpassas till befintliga
forhéllanden.
Kvartersmark
Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for kvartersmark.
Bestimmelser Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 392 (Planforslaget)
HJ Handel och indu- H Detaljhandel, | Ingen dndring.
stri PBL 4 kap. 5 §
Ist3p.
Z Verksamheter, | Ingen dndring.
PBL 4 kap. 5 § ]
1st3p. Anvindningen verksam-
heter anvénds idag for ej
storande industri och
ersitter J och m.
K Kontor, PBL 4 | Tillagd bestammelse:
kap.5§ 1st3 o
p. Bestammelsen mojliggor
for tillskapande av kon-
torsplatser.
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Bestimmelser Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 392 (Planforslaget)
Marken fér inte o Marken fér Forandring:
S bebyggas T | inte forses med .
oo eoe [+ + + < | byggnad, PBL Delar av prickmark tas
e R Akap. 11§ 1 st bort, detta for att kunna
1p. tilldta utdkade byggritter.
e Storsta bruttoarea el Storsta bygg- | Fordndring:
10 500 m? nadsarea ir <i
kartan angi- Bruttoarea ersitts med
vet> % av fas- | byggnadsarea for att un-
tighetsarean derlétta bygglovshand-
inom anvind- | ldggning.
ggﬁszrllzradet, Exploateringsgraden hojs
ap. 11 till 50% av fastighetsa-
§ Istlp. . .y
rean inom anvindnings-
omradet.
Hogsta hi Hogsta nock- | Foréndring:
byggnadshdjd i héjd ér <i kar- _
meter tan angivet> Byggnadshojd ersitts
meter, PBL 4 med hogsta nockhdjd pa
kap. 11§ 1st 1 10 meter for hela bygg-
p. ratten
p Skyltar, fi Skyltar, Ingen andring.
ljusordningar eller ljusanordning-
liknande p& mark ar eller lik-
och fasad mot vig nande mot vig
44 och 45 skall 44 och E45 ska
placeras och placeras och
utformas sé att de utformas sa att
inte inverkar de inte inver-
menligt pa kar menligt pa
trafiksékerheten trafiksékerhet-
en, PBL 4 kap.
16§ 1stlp.
m Verksamheten far Upphévs Forandring:
inte vara stérande
for omgivningen Bestammelse ingar i
verksamhetsdndamélet.
by Utrymning ska | Tillagd bestimmelse:
kunna ske 1
riktning bort Bestdmmelsen reglerar
fran vig 44 placering av utrymnings-
och E45, PBL vagar for den tillkom-
4kap. 12§ 1 st mande bebyggelsen, med
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Bestimmelser Tolkad/dndrad bestimmelse Syfte/kommentar
detaljplan 392 (Planforslaget)
I p. hénseende till riskfragan.
b2 Friskluftsintag | Tillagd bestimmelse:

far inte place-
ras pa fasad
som vetter mot
vég 44 eller
E45, PBL 4
kap. 12§ 1st 1

p-

Bestdmmelsen syftar till
att farliga gaser inte ska
ta sig in 1 byggnaden om
det sker en olycka med
farligt gods pa vag 44
eller E45.

b3 Fasad som Tillagd bestimmelse:

vetter mot vag
44 eller E45 Bestimmelsen syftar till
ska utforas i att byggnaden ska hinna
obriannbart utrymmas sikert om det
material i sker en olycka med far-
brandteknisk | 118t gods pé vig 44 eller
klass EI 30 E45
(EW 30 for
fonster), 4 kap.
12§ 1Istlp.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Gallande oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for titortsutveckling (B1) och mojligt framtida
verksamhetsomrade (11). I OP finns for hela eller delar av omradet ett utredningsomréde
for buller (S3), sdkerhetsavstand frdn viag och jarnvig (S4) samt en hinderfri inflyg-
ningszon (S7) utpekat.

Den 6nskade utvecklingen inom det foreslagna planomrédet &r i enlighet med géllande
oversiktsplan och marken bedéms vara lamplig for fortsatt utredning och exploatering.

Fordjupad oversiktsplan for Vanersborg och Vargon

Den fordjupade Gversiktsplanen for Vanersborg och Vargon dr dnnu inte antagen. Som
forslaget nu ligger omndmns omradet som industrier och andra verksamheter. Det finns
inga sirskilda rekommendationer for omradet mer an att det ndimns fordelar med att
samla verksamheter kring korsningen mellan védg 44 och E45.

Gallande detaljplan

For hela planomradet géller Detaljplan for kvarteret Segmentet m.m., Babergs Industri-
omrdde, nr 392 fran 1995. Syftet med detaljplanen &r att tilldta smaindustri och handel.
Den storsta utnyttjandegraden dr 10 500 kvadratmeter bruttoarea och en stor del av den
Ostra och sddra kvartersmaken belagd med prickmark, mark som inte far bebyggas.
Hogsta byggnadshojd ér atta meter. Mindre delar av omradet dr planlagt som Allmdn
plats, Natur.

Planéndringen omfattar hela planomradet, se géllande plankarta nedan.

ORIGINAL

Detaljplan for
KV SEGMENTET MM,
Babergs industriomrade

soenT s

BESTAMMELSER

Gdllande plankarta.
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Nya forutsattningar

Farligt gods

E45 och vig 44 ér priméra vagar for farligt gods. Trafikverket rekommenderar generellt
vidare undersokning av paverkan av farligt gods inom 150 meter fran led for farligt
gods. Kvartersmarken inom planomradet ligger pé ett avstidnd om cirka 20 meter fran
aktuella végar, varfor en riskutredning har tagits fram.

Riskutredningen genomforde av Briab, 2022-09-15. Enligt riskutredningen gors be-
domningen att samhéllsrisken kommer vara 14g, men att bebyggelse kan hamna inom
ALARP-omrédet varpa rimliga sdkerhetshdjande dtgéarder bor inforas.

Risken for brandspridning dr som storst dér pafarten norrifrén gér samman med pafarten
sOderifran och dir uppskattas riskavstindet till 30 meter. Fasader som placeras nidrmre
an 30 meter fran ndrmast korbanekant ska skyddas mot brandspridning och kan erhallas
genom fasader i obridnnbart material eller ett utférande som motsvarar lagst brandtek-
nisk klass EI 30 (EW 30 for fonster). Det finns dven fordel av att omradet ndrmast
védgarna behalls som naturomraden, och att det foljs av eventuellt nya interna transport-
vagar mot ny bakomliggande bebyggelse.

En édtgédrd som bedéms minska risken for att personer exponeras for olycksscenarier
kopplade till farligt gods é&r att inte uppmuntra till stadigvarande vistelse utomhus mel-
lan ndrmaste byggnader inom planomradet och vdg 44 respektive vig E45. For att
uppna tillfredsstillande evakuering dr det bor utrymningsvigar forldggas i riktning bort
fran riskkallan eller i skydd. For att uppnd denna funktion rekommenderas att evakue-
ring frdn byggnader ska vara mojligt it véster samt t norr, det vill sdga at hall som inte
vetter direkt mot vig E45 eller vig 44. Rekommendationen géller for ny bebyggelse
som uppfors inom 100 meter fran ndrmaste korbanekant till vig 44 och péfarten norri-
frén fran viag E45, vilket ticker stora delar av planomradet.

Forgiftningsskador star for ett litet bidrag till individrisken for planomradet. Med ut-
gangspunkt 1 att det forekommer transporter av giftiga gaser och giftiga brandfarliga
vitskor kan det konstateras att 4ven vid en mycket lag riskniva kan olyckor med dessa
typer av farligt gods fa stora konsekvenser. Med hénsyn till detta bor en placering av
friskluftsintag ske pa hogre hojd dn 8 meter ovan mark eller pa byggnaders oexponerade
sidor. Vidare bedoms det rimligt att byggnader, dér personer vistas stadigvarande och
bemanning kan forvéntas, utrustas med nddstopp av ventilationssystemet. Nodstopp av
ventilationen ska 1 dessa fall placeras pa en central och lattillgdnglig plats.

Riskutredningen bedomer inte att nagra ytterligare skyddsatgirder dr nodvédndiga att
lyfta in i detaljplanen.

Geoteknik

For fastigheten genomfordes en geoteknisk undersdkning 1988 av AB Jacobsen &
Widmark (rapportnr. 7 025 101), infor byggandet av verksamheten Blennermarks Bil. I
undersokningen beskrivs det dstra omradet, var sokanden onskar 6kad byggritt, utgoras
av friktionsjord som lokalt dr genomsatt av silt- och lerskikt. Friktionsjorden utgors av
sand, grus och sten samt dr fast lagrad.

Grundvatten patraffades vid provtagning pa cirka 2 meters djup inom detta omrade.
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Enligt undersdkningen beskrivs att det for friktionsjordar kan utforas grundldggning
enligt Svensk Byggnorm 1980 som for fast lagrad sand.

Fororenad mark

Det har pa fastigheten Segmentet 1 tidigare funnits tvd drivmedelsstationer, en dster om
befintlig huvudbyggnad och en vister om. Stationen i véster avvecklades 1994 och en
miljoteknisk markundersokning genomfordes av Sandstrom Miljé & Sikerhetskonsult
(projektnr.1813300) 2009. Utifran undersdkningen visades inte fororeningshalterna
overskrida riktvdrdena for mindre kénslig markanvéndning, varfor milj6- och hilso-
skyddsforvaltningen inte bedomde att sanering skulle kridvas. Stationen 1 Oster avveck-
lades 2009 och schakt- och saneringskontroll utférdes av D-Miljo AB (projektnr. 09144)
samma ar. Resultatet blev att sanering krdvdes och sammanlagt cirka 500 ton deponera-
des och fororenat vatten pumpats upp. Den tillhdrande rapporten visar att efter att féro-
renade massor tagits bort och ytterligare provtagningar genomforts sé innehéller inte
kvarlimnade massor fororeningar dver riktvirden for mindre kénslig markanvindning.
Saneringen bedémdes av miljo- och hilsoskyddsforvaltningen som tillrdckligt omfat-
tande.

Vagomrade

Trafikverket har under 2022 tagit i ansprak kommundgd mark for breddning av péafarten
till vig 44. Det omrade som avses inkréktar cirka 70—120 centimeter pa nuvarande na-
turmark, vilket i plandndringen regleras till gatumark.

Mast

Precis norr om omradet finns en telemast med en hdjd om 42 meter. Mastégare ar Telia
Towers.

Enligt Stralsdkerhetsmyndighetens texter om basstationer framgar att radiovdgornas
styrka minskar mycket snabbt med 6kande avstand till basstationsantennen. Vid de
starkaste basstationerna kan referensvirdet dverskridas inom ungefér tio meter fran an-
tennen.

Utdver stralning finns risk for isbildning och ras av is fran antenner under vintertid. Det
madste for masten dven finnas plats att i framtiden vid behov kunna riva densamma.

Mastégaren har horts infor samradet och har med hénsyn till nyss beskrivna ris-
ker/omstandigheter accepterat ett avstdnd om 12 meter till tillkommande bebyggelse,
vilket bedoms tillrdckligt dven ur stralningsaspekten.

Oversvamning och skyfall

Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvimning. Den ldgsta marknivén inom
planomrédet och angransade végar ligger pa cirka +72 i h6jdsystem RH2000. Hogsta
berdknade vattenniva for Vénern i ett framtida klimat i Vénersborg ar +47,81 enligt
Linsstyrelsens Faktablad — VANERN (version 2017.1)

Planomrédet ingér 1 verksamhetsomrade for dagvatten. Vid normala regn hanteras regn-
volymen antingen genom avledning till samhéllets dagvattensystem eller genom infilt-
ration pa permeabla, grona ytor. Kommunens dagvattenpolicy visar exempel pa hur
dagvatten kan fordrdjas och ges mojlighet till infiltration pa till exempel grisytor.
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Vinersborgs kommuns skyfallskartering fran 2018 visar vilka omradden som kan forvén-
tas oversvimmas vid ett skyfall. Enligt skyfallskarteringen, berdknat pa ett 100-arsregn,
finns det frimst risk att vatten kan samlas pa den nordvistra parkeringen. Det maximala
ytvattendjupet kan enligt karteringen variera mellan 10-30 cm, se dversiktskartan ne-
dan.

Kvarteret ar relativt flackt, och utgdrs i princip bara av hirdgjord yta, vilket gor att det
inom fastigheten inte finns ndgon naturlig gronyta for magasinering. Marken lutar fran
byggnaderna till omkringliggande GC-vagar och gronytor, vilket gor att vattnet kan
fordrdjas hér.

Planens genomforande kommer innebéra att marginellt, om ens ndgon, mer yta kommer
hardgoras jamfort med dagsliget. Karteringen far saledes ses jimforbar dven efter en
utbyggnad.

100-arsregn maxdjup (m)

I - 1™
I 0 5m - 1m
I . 3m - 0.5m
N 0.1m - 0.3m

Oversiktskarta som pdvisar planomrddets pdverkan vid skyfall. Planomrddet markerat i rétt. Killa: Vi-
nersborgs kommun
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Allman plats

Gata, (GATA). En del av naturmarken har tagits 1 ansprék for breddning av pafarten till
vég 44. Planen anpassas till befintliga forhallanden.

Natur, (NATUR). Motiveras av att det dr en skyddszon mellan transportleder for farligt
gods och bebyggelsen.

Kvartersmark

Detaljhandel, (H). Syftet i ursprunglig plan dr att mojliggora for handel. Det finns be-
fintliga handelslokaler inom planomrédet och syftet ar att dessa ska finnas kvar.

Verksamheter, (Z). Syftet i ursprunglig plan ér att mgjliggora for icke stérande indu-
stri. Det finns befintliga lokaler for produktion inom planomrédet och syftet ar att dessa
ska finnas kvar.

Kontor, (K). Anvindning syftar till att mojliggdra for tillskapande av kontorsplatser.
Syftet med planéndringen &t att skapa nya forutsittningar for fortsatt verksamhetsut-
veckling inom fastigheten Segmentet 1.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Prickmark har lagts lings med
befintlig fastighetsgréans for att skapa en buffert till omkringliggande anvdndningar. Mot
pafarten av E45 och vid vig 44 &r zonen storre med hinseende till risk for olyckor med
farligt gods. I nordost, ndrmast telemasten, dr avstdndet anpassat for att skapa en till-
racklig buffertzon for riskerna tillhdrande masten.

Hogsta byggnadshéjd, (hi). Detta dr en bestimmelse for att reglera bebyggandets om-
fattning.

Skyltar, ljusanordningar eller liknande mot vig 44 och E45 ska placeras och ut-
formas sa att de inte inverkar menligt pa trafiksikerheten, (f1). Syftet i ursprunglig
plan dr att sdkerstilla trafiksékerheten, efter synpunkter frdn davarande Vigverket och
lansstyrelsen.

Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran vig 44 och E45, (b1). For att uppna
tillfredsstéllande evakuering dr det bor utrymningsvégar forlaggas i riktning bort fran
riskkallan eller i1 skydd. For att uppna denna funktion rekommenderas att evakuering
fran byggnader ska vara mojligt at véster samt at norr, det vill sdga &t hdll som inte vet-
ter direkt mot vig E45 eller vig 44.

Friskluftsintag far inte placeras pa fasad som vetter mot vag 44 eller E45, (b2).
Med utgangspunkt i att det forekommer transporter av giftiga gaser och giftiga brand-
farliga vitskor kan det konstateras att &ven vid en mycket 1ag riskniva kan olyckor med
dessa typer av farligt gods fa stora konsekvenser. Med hénsyn till detta bor en place-
ring av friskluftsintag ske pa hogre hojd dn 8 meter ovan mark eller pé byggnaders ex-
ponerade sidor.

Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anvindningsomréadet, (e1).
Bestdmmelsen reglerar byggnadsarea inom hela byggritten med syftet att begrénsa stor-
leken och behalla flexibilitet inom fastigheten.

SAMRADSHANDLING 14



KONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medféra 6kande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer paverkas.

Vatten

Planomrédet ingér 1 verksamhetsomrade for dagvatten. Inom planomradet finns utbyggt
dagvattensystem. Avrinning fran planomrédet sker till Vassbotten. Status for Vassbotten
ar méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomforande.

Planomrédet ingér i den inre skyddszonen for Gota Alv och Vinersborgsvikens vatten-
skyddsomréade. Tillhorande skyddsforeskrifter kompletterar lagstiftningen pa omradet,
och anger vad som inte ir tillatet inom skyddszonen.

Buller

Andringen beddms inte medféra 6kande trafik varfor miljokvalitetsnormen for buller
inte kommer paverkas.

Miljo
Miljdbeddmning

Andringen av detaljplanen beddéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids
eller paverkas.

Kommunen beddmer att genomférandet av planen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan varfor en strategisk miljobedomning inte behover goras. Samrad med

Lénsstyrelsen om behovet av strategisk miljobedomning sker i samband med att plan-
forslaget samrads.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Hamdi Alsayed Annika Karlsson
Ansvarig planhandlaggare Plan-och bygglovschef
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