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GRANSKNINGSUTLATANDE

ANDRING AV STADSPLAN FOR DEL AV
KVARTERET VALLMON, VANERSBORGS
KOMMUN

Hur samrad och granskning har bedrivits

Samrad med standardforfarande enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen har skett fran och
med den 9 maj till och med den 31 maj 2022.

Granskning med standardforfarande enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen har skett fran
och med den 13 juni till och med den 31 augusti 2022.

Planhandlingar har sants till Lansstyrelsen och kommunala lantmaterimyndigheten samt
berérda myndigheter, forvaltningar, organisationer och féreningar. Sakégare, berérda och
rattighetshavare enligt fastighetsforteckningen har beretts tillfalle att [amna synpunkter
pa planforslaget genom sarskilt meddelande om samrad och granskning.

Samrad om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Inkomna synpunkter

Nedan foljer referat av de yttranden som inkommit under granskningen samt kommenta-
rer pa hur dessa bemots vidare i planforslaget.

Nedanstaende har inkommit med yttrande under granskningen:
Lansstyrelsen Miljo- och halsoskyddsndmnden
Kommunala lantmaterimyndigheten
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Lansstyrelsen, daterat 2022-06-27

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen befarar inte att riksintressen kommer skadas patagligt, mellankommunal
samordning blir olamplig, miljokvalitetsnormer inte foljs, strandskydd upphavs i strid
med gallande bestdmmelser eller att bebyggelse eller byggnadsverk blir olamplig med
hansyn till manniskors hélsa och sakerhet eller till risken fér olyckor, 6versvamningar
eller erosion.

Milj6- och halsoskyddsndmnden, daterat 2022-07-07
Namnden har inga synpunkter att framfora.

Lantmaterimyndigheten i Vanersborgs kommun, daterat 2022-08-04

Motivering for rivningsforbud saknas i planbeskrivningen. Skélet till att rivningsforbud
regleras ska anges och motiveras i planbeskrivningen. Motiveringen kan utga fran over-
vaganden och stéllningstaganden som har gjorts i 6versiktsplanen, bebyggelseinvente-
ringar eller kulturmiljéprogram.

Bestammelse om "Taktéckning ska vara av rott lertegel, k4" saknas vid motiveringen.

Motiveringen till bestimmelserna om varsamhet kan utga fran 6vervaganden och stall-
ningstaganden som har gjorts i dversiktsplanen, bebyggelseinventeringar eller kultur-
miljoprogram. Vilket dokument som legat till grund for redogorelsen om byggnadens
kulturhistoriska varde pa Vallmon 6 samt i motiveringen av varsamhetshestammelserna
framgar ej i planbeskrivningen. For att sikerstalla huvudbyggnadens kulturhistoriska
varde har flera skydds- och varsamhetsbestammelser tillforts genom denna &ndring av
detaljplan. Syftet med andringen av detaljplanen bor utdver det som framgar i "Avsikten
med &ndringen” darfor &ven innefatta den hansyn som tagits till byggnadens kulturhisto-
riska varde. Av planens syfte ska det da dven kortfattat framga vilka varden som gett
upphov till regleringen av varsamhet.

Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till erséttning som en fastighetsagare
kan ha nar kommunen infér bestammelser om skydd for kulturvarden eller rivningsfor-
bud i detaljplanen. Regelverket behdver redovisas tydligt.

I planbeskrivningen anges pa sidan 8, under rubriken "Gallande tomtindelning", inform-
ation angaende fastighetsbildning inom kvarteret VVallmon, se inklipp nasta sida. Denna
information &r inte korrekt. Avstyckningen som ndmns ar en fastighetsreglering och det
ratta aktbeteckningen ska vara 1580K-10/1987. Det har dessutom genomforts en av-
styckning, 10-1987. av kvarteret Vallmon. Vilket strider mot den géllande tomtindel-
ningen. Dérav &r bedémningen att det &r positivt om tomtindelningen upphéavs.

I planbeskrivningen anges pa sidan 5 endast att genomforandetiden &r 5 ar. Enligt 4 kap.
22 8§ PBL avser genomférandetiden vid planandringen endast de fragor som andras. Att
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genomfdrandetiden endast avser dessa fragor borde redovisas tydligare i planbeskriv-
ningen.

Lantmateriet konstaterar att plankartan &r upprattad efter Boverkets nya foreskrifter och
allmanna rdd BFS 2020:5 och 2020:6 samt foreskrifter och de allmanna raden om digi-
tal planbeskrivning enligt BFS 2020:8. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om
att det ar den digitala detaljplaneinformationen istéllet fér den analoga plankartan som
ska bli juridiskt gallande framdver. Det kan darmed vara bra att redovisa i planbeskriv-
ningen om vilka foreskrifter och allméanna rad som foljts.

E-koordinatema for koordinatkryss redovisas inte i plankartan. Grundkartan bor justeras
sd att aven dessa ar synliga.

De flesta linjer i teckenforklaringen till grundkartan redovisade som raka streck och
grundkartan &r darfor svar att tyda, se inklipp nedan. Teckenforklaringen bor fortydli-
gas.

| dvrigt har lantmé&terimyndigheten inget att erinra.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats utifran yttrandet angaende avsnitten Motiveringen
som beror planbestammelsen k4. Planbestdimmelsen om rivningslov, rl, tas bort. Skalet
till det &r att huvudbyggnaden inte anses ha de riktigt stora kulturhistoriska vardena som
skulle medféra ett rivningsforbud. | Program for bevarande och utveckling fér Vaners-
borgs innerstad &r huvudbyggnaden utpekat i den l&gre graden som kulturhistorisk var-
defull (gron), vilket innebar att byggnaden ska behandlas mycket varsamt vid ombygg-
nad och underhall, klassificeringen innebar en sérskild paminnelse om att andringar ska
ske varsamt samt med hansyn till byggnadens karaktarsdrag och vid bygglov kan atgér-
der beh6va anpassas sa att de utfors varsamt mot byggnadens ursprungliga utformning
och tidstypiska byggnadsdetaljer.

Avsnitten Tomtindelning och Avsikten med @ndringen samt information om vilka fore-
skrifter och allménna rad som andringen har hanterats utifran har kompletterats utifran
onskemal. Under avsnittet Genomférandetid har texten kompletterats och fortydligas
vilka bestdammelser som ber6rs av &ndringens genomforandetid.

Plankartan &r justerad enligt yttrandets Gnskemal.

Stallningstaganden

e Kompletterade avsnittet Motiveringen med planbestammelsen k4 och beskriv-
ning av den.

e Andrade beteckningen pa fastighetsregleringen pa Vallmon 6 under avsnittet
Tomtindelning.

e Kompletterade Avsikten med andringen med kort information om skyddsbestam-
melserna pa huvudbyggnaden.

e Kompletterade planinformationen med vilka foreskrifter och allméanna rad plan-
andringen har hanterats med under arbetets gang.

e Under avsnittet Genomforandetid har texten kompletterats angaende de nya
planbestdmmelsernas genomforandetid.
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e Plankartan &r justerad med e-koordinater for koordinatkryssen samt grundkar-
tans teckenforklaring har tydliggjord.

e | plankartan har planbestammelsen om rivningsforbud, r1, tagits bort pa huvud-
byggnaden. Planbeskrivningen &r justerad utifran det. Skélet till att planbestam-
melsen &r borttagen &r att huvudbyggnaden inte anses ha de riktigt stora kultur-
historiska véardena som skulle medfdra ett rivningsférbud. | Program for beva-
rande och utveckling for Vanersborgs innerstad ar huvudbyggnaden utpekat i
den lagre graden som kulturhistorisk vérdefull (grén), vilket innebér att byggna-
den ska behandlas mycket varsamt vid ombyggnad och underhall, klassifice-
ringen innebér en sarskild paminnelse om att &ndringar ska ske varsamt samt
med hansyn till byggnadens karaktérsdrag och vid bygglov kan atgarder behéva
anpassas sa att de utfors varsamt mot byggnadens ursprungliga utformning och
tidstypiska byggnadsdetaljer.

Den fortsatta planprocessen

Miljo- och byggnadsforvaltningen éverlamnar detaljplaneférslaget till Byggnadsnamn-
den for antagande enligt 5 kap 27 § plan- och bygglagen.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Angelika Lunnari
Planarkitekt
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